Gemeente Den Haag

Dienst Stedelijke Ontwikkeling

SAMENWERKINGSOVEREENKOMST
inzake herontwikkeling

WINKELCENTRUM DUINZIGT

Partijen:
GEMEENTE DEN HAAG
en

WP Retail Capital B.V. en WP Retail Development & Management B.V.




Samenwerkingsovereankomst Winkelcentrum: Duinzigt Pagina 2 van 37

INHOUD

1. Definities.......covcimmmeenreiinones errgoreeens reseressinee erreeren ey ee e rasessaerarenes renenrreertesr et erraaees 5
2. Inhoud samenwerkmgsovereenkomst ...................................................................................... 8
3. KOOPPIIS covvrvvrivirreereercsieirieresesessesesasssnesons et et rees feerereren e e rares 8
4.  Akte van Levering......coecoeeieenvcrnicnccennnnn R [ ereereceertreesinne ereresrrnsens rerettn e arae 9
5. Kosten en befastingen e ereeseons .

6. Kosten Afdeling Geo- Informa'ne & Erfpachtbedruf ........................... reseeere et rarreere 11
7. Zekerheidstelling ....... eeeesatesaaarerebeciresarantararen frerre et et e st e e te e br e r e e rerr e e nsest e s ernsiergesareransraien 12
8, Bouwrijp maken i....cvivverenreccninnnin, rrorinr s s ere st rerrars e s eraei exveeedneiesnerens eevercserpereesnaiesrins 13
9. INrichtiNgSPlan...iccveiisierecerseresiesriosiraesnree v e sssereesneas creraens rrerrereenrronraenes rererenee i aeirns e etaes 13
10. Openbare VOOTZIEIHNGEN ....uueerectriieiresirrsseserrscatissesssstraesesresssssesssasesssessessorsasssansessasseseseons e 13
11. NUtSVOOrZIENINGEN ..cveeere s e er e e r e e s eae e s oA sa e e e e et e e s en rrea 13
12. Feitelijke levering van de Grond............. e cerene e penereannas teeerersmsnrentanieesingteneronns 13
13. Juridische levering............. Ebeese sttt b sy ee R e et erns ek bren s ek eeebecaeeenbanntaiabanteestenre et anneeraeyeresasants 3
14, Opstalrecht parkeergarage en pavujoens rercrterentaesaetstaerersesesarhantbratraarrensiessstransaresraseers 1O
15. Levering grond Ontwikkelaar - Gemeente......crrieicioriieecsri v v rereterea e 15
... ......<.. esersnsemress 15
17. Duurzaamheid........ccococvererennns Srieseetreeeseressesrerenss aetennenenanee ereertvesiraaraanes v andanr et abanean w15
18. Pubhekreohteluke taken Gemeente .............. rere e et et e b s pRe R g e et ea s eresates 16
18. Kosten......... reeererenrer s et reteeteeatorhLrseraatreeaRr e et s aasasanrtcekren e be s RaeerabesesRererrererraes eneeeatreeenra e panas 16
20. Exploitatiebijdrage........ wrenenres rereetir e rear e s e e et e ares et rreseetersseesrenrnnnsieressareisaces LO
21. Planschade en nadeelcompensatle..“.....;...,..‘..._..,‘._.......,..........,...............-................;». ............. 17
22. Exploitatieplan g....eceecn ereresseersaneceaanane rveertataaearsaeerterean Cesrmtererecncssntsanns O 17
23, Betaling..ccvvviecocrcee e reeereees eerrsteesrsrareresensons rrerecrerrrerares veeemrreesenaeeeenen 18
24. Bouwplicht....,...ceuee. farerenenaerar b ettt Frrs arees i ra st easeesnree et s e easrereaeesareesranes AN RSPURRPTI § .
25. Aanvraag omgevmgsvergunnmg aanvang en voltooung DOUW....coiricierrcecnisresiesiorncnaineens 18
26. Bodemonderzoek......... evteeneresianas bt enerer i et et e s ieresareeeaben eareeees eeeteresbae it e e e sbeasareresrseran 18
27. Verplichting inzake de bodem ........ e bRttt e R eR e he ek e nteasrar e e b et er et ek essrseearenraitersaserenrs L8
28. Erfdienstbaarheden .......civviimererviirneneesiveecnns J ervterreeueentereesees errestenrentaeagensreeseananises 19
29. Kwalitatieve verpllchtmgen kettmgbedmg 19
L VR 20
31, HTM . et ke ey et re b base R Re ket e be s e e e g eR e e Rty b e g sr s e Rnsh g et erberEe sesronerareerersanrenseens 21
32. Expedltle...\., .......................................................... SURUDR O BRSO |
33. Bereikbaarheid wmkels eh WOnmgen tudens de bouwwerkzaamheden ....... ervieerseneceniesseenes 21
34. BrancheAdviesCommissi€......comrmerererennnn. avrererrien imreesiesrnrrarbanaaes eeteeevecr et e en et enree e rats 21
35. Projectcommunicati® ... s metsessssrnanes OO resrrerienes

36. Opnaaimsteiling en hoofdelijke aansprakelijkheid... )
37. Ontbindende voorwaarden.., rererereseragbipg e reveneer ey eseeeerens

38. Ontbinding van de Overeenkomst. ....... et eue e e s e e eSS e bsa e s e vE S eATE e bbb oAb s enbe sREeana sarenron 22

39. Wet bevordering integtiteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur (Wet Bibab)
40. Totstandkomingsvereists ...... 4 rivria e , : .
41. Dwers ................. veeeaeRefenaEeesEersedarihEeraseente et t et sarEiseneengaont e st ern et essennaas Cebrerrereneebe s ere s e eeaen )

!
f/f - ¢l
¢ Paraaf Gemeente: 14>~




Samenwerkingsovereenkomst Winkelcentrum Duinzigt Pagina 3 van 37

SAMENWERKINGSOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

L Gemeente Den Haag, een publieKrechtelijke rechispersoon, gevestigd aan het Spui 70 te Den Haag, te
dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de directeur van de portefeuilte Ontwikkeling en Realisatie
van de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, de heer H.G. Harms, op grond van het bepaalde in artike} 171
van de Gemeentewet, daartoe aangewezen in een besluit van de burgemeester van Den Haag d.d.18
juli 2014, kenmerk DS0/2014.759, ter uitvoering van het besluit van de directeur van de Dienst
Stedelijke Ontwikkeling d.d. 6 juni 2018, kenmerk DSO_S0/2018.1458;

Partij sub 1. hierna te noemen: “de Gemeente”;
en

I a) WP Retail Gapital B.Y., statutair gevestigd te Rotterdam en kantoor houdende aan de
Kamillegaarde 5 te (2803 RP) Gouda, ingeschreven in het handelsregister onder nummer
54418585, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door Holthuijsen Bouwadviesburo B.V.
statutair gevestigd te Gouda en kantsor houdende aan de Kamilfegaarde 5 te (2803 RP)
Gouda, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 60359110, te dezen rechtsgeldig
vertegenwoordigd door Holthujjsen Bouwadviesburo Holding B.V., statutair gevestigd te Gouda
en kantoor houdende aan de Kamillegaarde 5 te (2803 RP) Gouda, ingeschreven in het
handelsregister onder numimer 29032208, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de
heer P.C. Holthuijsen;

en

b) WP Retail Development-8& Management B.V,, statutair gevestigd te Rotterdam en kantoor
houdendé aan de Pedro de Medinalaan 1 te (1086 XK) Amsterdam, ingeschreven in het
handelsregister onder nummer 54418704, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door;

1.
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Partijen sub Il in de hiervoor vermelde hoedanigheid gezamenlijk hierna te noemen: “de Ontwikkelaar”.

Partij sub [. (de Gemeente) en Partij sub Il. (de Ontwikkelaar) hierna gezamenlijk ook te noemen: “Partijen’.
Het volgende in overweging nemende:

= Deé Ontwikkelaar wenst over te gaan tot herontwikkeling van het winkelcentrum Duinzigt, gelegen aan
en nahij het Willem Royaardsplein te Den Haag.

s De Ontwikkelaar zal daartde aanvragen voor omgevingsvergunhingen indiénen, inhoudende de
(gefaseerde) realisatie vani het Bouwplan (zoals hierna gedefinieerd), een en ander coriform de met de
Ontwikkelaar in deze Overeenkomst opgenomen voorwaarden en bepalingen.

= De Ontwikkélaar beschikt reeds over een deel van de grond waarop het Bouwplan zal worden
gerealiseerd, te weten: de Percelen Ontwikkelaar (zoals hierna gedefinieerd.) Met betrekking tot de
Percelen Ontwikkelaar heeft deze overéenkomist te gelden als een overeerikomist bedoeld in afdeling
6.4 van de Wet ruimtelijke ordening (in het bijzonder artikel 6:24) Wro, welke afdeling betrekking heeft
op kostenverhaal.

= De Gemeente heeft zich; op grond van het besluit d.d. 19 december 2017, kenmerk RIS298751, van
het Callege van Burgemeester en Wethouders van Den Haag, goedgekeurd door de raad van de
gemeente Den Haag bij besluit d.d. 15 februari 2018, kenmerk RIS298751, inzake het Projectdocument
(zoals hierna gedefinieerd) en de Grondexploitatie, bereid verklaard de (overige vaor de realisatie van
het Bouwplan benodigde) Grond {zoals hierna gedefinieerd) aan de Ontwikkelaar uit te geven.

v De Ontwikkelaar zal het Bouwplan voor eigen rekeriing en risico realiseren.

= De Grorid zal door de Gemeente aan de Oritwikkelaar worden geleverd (al dan niet in de vorm van
opstalrechten) zodra:

a. de Ontwikkeldar heeft voldaan aan alle bepalingen in deze overeenkomst;

h. ten behoeve van het Bouwplan een Onherroepelijke omgevingsvergunning (zoals hierna
gedefinieerd) is verléend;

c. . de Gemeente de Grorid bouwrijp heeft gemaakt en feitelijk beschikbaar heeft gesteld aan de
Ontwikkelaar; en

d. de verschuldigde grondwaarde, exploitatiebijdrage en (omzet)belasting door de Ontwikkelaar zijn
betaald.

= De Ontwikkelaar en de Gemeente wensen in deze ovéreenkomst de verkaop en koop van de Grond
onderde AB 2008 (zoals hierna gedefinieerd) vast te leggen en afspraken in het kader van
{(samenwerking bij) de realisatie van het Bouwplan nader uit te werken.

Verklaren te zjjn overeehgekomen als volgt:

[ fL/ 1/
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11
1.2

13

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Definities

AB 2008: de 'Algemene Bepalingen voor de verioop en levering van gronden det gemeente
's-Gravenhage 2008, waarvan een kopie als Bijlage 1 aan de Overeenkomst is gehecht.

Aflevering: de datum waarop de Grond in bezit wordt gesteld aan de Ontwikkelaar voorafgaand aan de
juridische levering.

Akte van Levering: de notariéle akte waarbij de Grond door de Gemeente aan de Ontwikkelaar wordt
geleverd (casu quo opstalrechten worden gevestigd ten behoeve van de Ontwikkelaar) en in eigendom
door de Ontwikkelaar wordt aanvaard. :

Appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie X,
complexaanduiding 5965-A, appartementsindex 1, omvattende (a) het honderd twaalf /
duizendste (112/1.000e) onverdeeld aandeel in de Gemeenschap en (b) het recht op het
uitsluitend gebruik van de negen bedrijfsruimten gelegen op de begane grond met onderliggende
kelder van het Gebouw, plaatselifk bekend als Willem Royaardsplein 1 tot en met 12 (even en
oneven nummers) te (2697 GS) 's-Gravenhage;

2, het appartementsrecht, kadastraal bekend dgemeerite 's-Gravenhage, sectie X,
complexaanduiding 5965-A, appartementsindex 2, omvattende (a) het honderd veertien /
duizendste (114/1.000e) onverdeeld aandeel in de Gemeenschap en (b) het recht op het
uitsluitend gebruik van de bedriffsruimte met verder toebehoren gelegen op de begane grond van
het Gebouw, plaatselijk bekend als Theo Mann-Bouwmeesterlaan 17 te (2597 GV) ‘s-
Gravenhage;

3. het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie X,
complexaanduiding 5965-A, appartementsindex 8, omvattende (a) het eenenzeventig /
duizendste (71/1.000e) onverdeeld aandee! in de Gemeenschap en (b) het recht op het
uitsluitend gebruik van de bedrijfsruimte met verder toebehoren op de eerste verdieping met
bergingen in de kelder van het Gebouw, plaatselijk bekend als Theo Mann-Bouwmeesterlaan 3 te
(2597 GV) 's-Gravenhage,; en

4.  het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie X,
complexaanduiding 5965-A, appartementsindex 7, omvattende () het achtentwintig / duizendste
(28/1.000e) onverdeeld aandeel in de Gemeenschap en (b) het recht op het uitsluitend gebruik
van het magazijn gelegen in de kelder van het Gebouw, plaatselijk bekend als Van Neckstraat

154 te (2597 8J) 's-Gravenhage.

Bouwglan:‘ hét bouwplan voor het realiseren van hef programma zoals genoemd in artikel 3.1 van deze
Overeerkomst, dit met eventuele bijbehorende voorzieningen (zoals bijv. HTM toilet).

Bouwriip maken: het voor rekening en risico van de Gemeente uitvoeren van de werkzaamheden zoals
omschreven in het als Biilage 2 bij deze Overeenkomst gevoegde document Bouwrijp en Woonfijp
maken, hetgeen ten minste zal inhouden dat de Grond uit milleukundig bogpunt geschikt zijn voor het
beoogde gebruik na realisatie. van het Bouwplan.

Bvo: bruto vioeroppervlakte te meten conform de huidige norm NEN 2580:2007.

College: het College van Burgemsesster en wethouders van de Gemeente.

1y =
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1.9 Commanditaire vennoten S NG

1.10 Gbo: gebruikers opperviakte te meten conform de huidige norm NEN 2580:2007.

1.11  Gemeenschap: het perceel grond met flatgebouw, bevattende etagewoningen, garages, bergingen,
kantoorruimte, magazijn en winkels, plaatselijk bekend te 's-Gravenhage als Willem Royaardsplein 1 tot
en met 12 (even en oneven nummers), Theo Mann-Bouwmeesterlaan 3 tot en met 49 (oneven
nummers), Van Neckstraat 134 tot en met 154 (even nummers) en Stalpertstraat 115 tot en met 185
(oneven nummers) te ‘s-Gravenhage, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal
bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie X, nummers: 5264, groot veertig aren en zesenviftig
centiaren; 5257, groot acht centiaren; 5258, groot vijfennegentig centiaren; 5259, groot zes centiaren;
en 5260, groot tweeéntwintig centiaren.

1.12  Grond: percelen grond , kadastraal bekend gemeente ‘s-Gravenhage, sectie X, nummers 5262, 5263,
6045, 4985, 4988, 6027, uitmakende een gedeelte groot ca. 3.007 m?, zoals met een lichtgrijze kleur en
de aanduiding ‘uit te géven grond' aangegeven op de Tekening Plangebied.

1.13  Inrichtingsplan: het nader door de Gemeente uit te werken plan van inrichting van het Openbaar Gebied
(met uitzondering van de op de Tekening Plangebied met kruisarcering aangegeven grond).

1.14 Kooppiiis: de in artikel 3.1 vermelde prijs waarvoor de Grond door de Gemeente aan de Ontwikkelaar
wordt verkocht.

1.15 Kopgebouw: het als het kopgebouw' bekende gedeelte van het Bouwplan.
1.16 Leveringsdatum: de datum waarop de Akte van Levering wordt gepdsseerd.

1.17  Notaris: NN oto'is te Amsterdam of diens waarnemer, verbonden aan .
GRS - vions overstaan de Akte van Levering zal worden verleden (ENENENENEND

1.18  Onherroepelike omdevingsvergunning: een dodr het College verleende omgevingsvergunning, voor —
in' ieder geval — de agtiviteit bouwen als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onider a (en eventuesl tevens voor de
activiteit planologisch strijdig gebruik als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder ¢, waarbij de vergunning is
verleend met toepassing van artikel 2.12 lid 1 onder a onderdelen 1 en 2 van die wet) van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (indien mogelijk in samenhang met artikel 3.30 Wro inzake de
codrdinatieregeling; hiervoor is een principebesluit van het bevoegd gezag noodzakelijk), ten aanzien
waarvan na het verstrijken van de bezwaar- of berogpstermiin nog een periode van zes weken is
verstreken zonder dat een bezwaar- of beroepschrift is ingediend of, in geval een bezwaar- of
beroepschrift is ingediend, het bezwaar of beroep ongegrond is verklaard en er geen rechtsmiddelen
meer open staan.

1.19  Ontwikkellocatie: het gebied waarbinnen het Bo_uwplan gerealiseerd dient te worden, zoals met rode
omlijning aangegeven op de Tekehing Plangabied.

1.20 Openbaar Gebied: de openbare ruimte gelegen buiten de Ontwikkellocatie doch binnén het op de
Tekening Plangebied als ‘plangrens’ aangegeven gebied, welke openbare ruimte — met uitzondering
van de op de Tekening Plangebied met kruisarcering aangegeven grond — niet aan de Ontwikkelaar
wordt uitgegeven. ’

1.21  QOvereenkomst: de in deze akie vervatte overeenkomst van verkoop en koop en nadere samenwerking
ten aanzien van de realisatie van het Bouwplan.

o~
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1.22 Percelen Ontwikkelaar: de Appartementsrechten en de Pleinwinkels.

1.23 Planning: het huidige tijdscherna dat is vastgesteld door de Ontwikkelaar voor de (verdere) ontwikkeling
van de Ontwikkellocatie en realisering van het Bouwplan, de dato 16-03-2018, welke als Bijlage 4 aan
de Overeenkomst is gehecht.

1.24  Planologisch besluit: het besluit betreffende de vaststelling van een bestemmingsplan, inpassingsplan
of wijzigingsplan, dan wel een omgevingsvergunning voor de activiteit planologisch strijdig gebruik als
bedoeld in artikef 2.1 lid 1 onder ¢ van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht die met
toepassing van artikel 2.12 lid 1 onder @ onderdesl 3 of artikel 2.12 lid 2 van die wet is verleend:

1.26 Planologisch kader: van kracht zijnde regels opgenomen in een bestemmingsplan, beheersverordening,
exploitatieplan, die zijn gesteld krachtens artikel 4.1, dérde lid, of 4.3, dérde lid, van de Wet ruimtelijke
ordening of die zijn opgenomen in een voorbereidingshesluit voor zover toepassing is gegeven aan
artikel 3.7, vierde lid, tweede volzin, van die wet.

1.26 Pleingebouw: het als het ‘pleingebouw’ bekende gedeélte van het Bouwplan.

1.27 Pleinwinkels;

1. Het perceel grond met bedrijfsiuimte en verder toebehoren, plaatselijk bekend als Willem
Royaardsplein 15 en 16 te (2597 GS) 's-Gravenhage, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage,
sectie X, nummer 5128, groot een are en zesenzeventig centiaren.

2. Het percegl grond met bedrijfsruimte en verder toebehoren, plaatselijk bekend als Willem
Royaardsplein 19 en 20 te (2597 GS) 's-Gravenhage, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage,
sectie X, nummer 5129, groot twee aren en twintig centiaren.

3. 3. Het perges! grond met bedrijfsruimte en verder toebehoren, plaatselijk bekend als Willem
Royaardsplein 27 en 28 te (2597 GS) 's-Gravenhage, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage,
sectie X, nummer 5131, groot een are én zesenzeventig centiaren.

4. 4. Het perceel grond met bedrijfstuimte en verder toebehoren, plaatselijk bekend als Willem
Royaardsplein 23 en 24 te (2697 GS) 's-Gravenhage, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage,
sectie X, nummer 5444, dgroot een are en zesenzéventig centiaren, ter zake van welk perceel een
publiekrechtelijke beperking bekend is in de openbare registers op basis van een melding, bavel,
beschikking of vordering Wet bodembescherming, welke in werking is getreden op twintig maart
tweeduizénd twee met kenmerk 5578,

1.28 Projectdocument; het op 19 december 2017 door het College en op 15 februari 2018 door de Raad
vastgestelde document met kenmerk DS0Q/2017.1299 (RIS298751), betreffende de herontwikkeling van

het winkelcentrum Duinzigt.

1.29 Raad: de raad van de Gemeente.

1.30 Tekening Plangébied: de tekening waarop de Grond, de Percelen Ontwikkelaar en de Ontwikkellocatie
zijn weergegeven, met kenmerk 7.04-DT-033-UGT-002 d.d. 30-05-2018 (gewijzigd 05-06-2018), getiteld
‘(concept) uitgiftetekening’, Welke tekening &ls Billageé 5 4an de Overeenkomst is gehectit.

1.31 Verkriigingsakte OntwikKelaar: de akte van levering, op zéventien juli tweeduizend veertien verleden
voor een waarnemer van mr, J. Orsel, notaris te Amsterdam, van welke akte een afschrift is
ingeschreveh in dé openbars registers op zevetitien juli tweeduizend veertien in register Hypotheken 4
deel 64641 nummer 76, waarvan een kopie als Bilage 6 aan de Overeenkomist is gehecht.

Paraaf Ontwikkefgar: - /4 Paraaf Gemeente;
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1.32  Vvo: verhuurbare vioeropperviakte te meten conform de huidige norm NEN 2580:2007.

1.33  Werkdag: elke dag niet zijnde een zaterdag, zondag of nationale feestdag in Nederland.

2.

2.1

22

2.3

2.4

3.1

Paraaf OniMkkéfaa:;,f( /

Inhoud samenwerkingsovereenkomst

De Gemeente verkoopt hierbij de Grond aan de Ontwikkelaar, die de Grond hierbij van de Gemeente
koapt, onder de voorwaarden vastgelegd in de Overeenkomst,

Op de Overeenkomst zijn de AB 2008 van toepassing, voor zover daarvan in de Overeenkomst niet
wordt afgeweken. De Ontwikkelaar verklaart een kopie van de AB 2008 te hebben ontvangen, met de
inhoud daarvan bekend te zijn en met de inhoud in te stemmen.

De Overeenkomst strekt naast de verkoop van grond ook tot het vastleggen van de afspraken tussen
Partijen omtrent de financiéle bijdrage aan de grondexploitatie en de verrekening van eventuele
planschade die op grond van Afdeling 6.1 Wro voor vergoeding in aanmerking komt en heeft derhalve
te gelden als een zogenaamde anterieure overeenkomst inzake grondexplaitatie.

In de Overeenkomst maken Partijen voorts afspraken met befrekking tot de verplaatsing van de
kiosken, de projectcommunicatie en overige afspraken ten behoeve van de realisatie van het Bouwplan.

Koopprijs

De kooppris van de Grond bedraagt A

SR et prijspeil 1 juli 2018, en is gebaseerd op het volgende programma:

Aanta | Functie m*Bvo | m*Vvo m* Gho | Prijs
I

nieuwbouw supermarkt 2.249 2137

(inclusief tapisroulant)

nieuwbouw winkelunits 592 562

nieuwbouw paviljoen 180 171

nieuwbouw paviljoen op 25 24

plein (indien de situatie als
genoemd in artikel 30.2 zich
voordoet)

uitbreiding bestaande 540 513
winkels (strip)

nieuwbouw 125 119
perseneelsruimfe
supermarkt

renovatie bestaande 777 715
winkels begane grond
(strip)

renovatie bestaande | 739 680
winkels kelder (strip)

24 nieuwhouw appartementen | 3.564 2.712

s
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155 nieuwbouw parkeerplaatsen { 4.632
in gehesl verdiepte
parkeergarage

nieuwbouw parkeren 480
kopgebouw )
' nieuwbouw winkels 1.534 1.418
kopgebouw ‘
‘nieuwbouw woningen 2.098 ‘ 1.565
kopgebouw

| 17535 |6a338

3.2 De Ontwikkelaar verklaart ermee bekend te zijn dat de Koapprijs is bepaald op basis van hef thans
bekende Bouwplan en het thans bekende foekomstige programmia in het besternmingsplan.

3.3 Ten aanzien van de Kooppris geldt dat deze vanaf de datum prijspeil (1 juli 2018) tot de
Leveringsdatum zal worden geindexeerd aan de hand van de 'CPl-index alle huishoudens (2015=100})".
De wijziging van de Koopprijs wordt berekend volgens de velgende formule:
de geindexeerde Koopprijs (ziinde de Koopprijs na indexering) is gelijk aan de Koopprijs
vérmenigvuldigd met het indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier kelendermaanden voér de
kalendermaand waarin de Koopprijs wordt aangepast (ziinde de maand waarin de Akte van Levering zal
passeren), gedeeld door het indexcijfer van de kalendermaarid die ligt vier maanden voér de '
kalendermaand van het prijspeil genoemd in lid 1.

3.4 Eenzidige aanpassing van het Bouwplan door de Ontwikkelaar enfof indexatie leidt niet tot verlaging
van de Koopprijs, deze geldt derhalve als bodemprijs. Het is Partijen bekend, dat de toepassing van
maaiveldparkesrplaatsen aah de achterzijde van de winksistrip in de Nylantstraat, kan leiden tot een
lagere grondprijs indien bedoelde parkeerplaatsen leidt tot een minder aantal m2 uitbreiding Van de
winkelstrip aan de achterzijde dan is voorzien in het SO 160202.

4, Akfe van Levering
4.1 De-Akte van Levering zal worden gepasseerd tien (10) Werkdagen na:
a. het onherroepelijk worden van de Omgevingsvergunning voor het Pleingebouw; en

b.  afronding van het Bouwrijp maken door de Gemeente; en

[
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c. beéindiging van de bestaande huur- en gebruikssituaties.

De Ontwikkelaar zal er zorg voor dragen dat de Notaris tijdig een goed te keuren concept van de Akte
van Levering aanlevert bij de Gemeente,

42  De Ontwikkelaar dient de Koopprijs voorafgaand aan de Levering uiterlijk op de Leveringsdatum aan de
Geémeente te voldoen door storting van de Koopprijs op de derdenrekening van de Notatis. Indien de
Leveringsdatum wordt uitgésteld vanwege een aan de Ontwikkelaar toe te rekenen oorzaak, is de
Ontwikkelaar aan de Gemesnte een rente over de Koopprijs-verschuldigd, berekend haar een

op jaarbasis. Deze rente wordt in dat geval op de Leveringsdatum bij de
Ontwikkelaar in rekening gebracht, voor zover het uitstel van de Leveringsdatum verwijtbaar is door
handélen of nalaten van handelingen door de Ontwikkelaar, Dé mogeélijkheid om deze rente bij de
Ontwikkelaar in rekening te brengen, laat dnverlet dat de Gemeente de Ontwikkelaar op basis van het
hierna in lid 4 bepaalde aan kan zeggen medewerking te verlenen aan het passeren van de Akte van
Levering en dat de Gémeente bij niet-nakoming vah het in Jid 4 gestelde deze Overéenkomst kan
onthinden.

4.3 Over de in het vorige lid bedoelde rente ovér de Koopprijs, welke kan warden aangemerkt als een
reserveringsvergoeding (en derbalve met omzetbelasting belast), dient Ontwikkelaar (indien én voor
zover van toepassing) omzetbelasting te voldoen.

4.4 Nadat dertig (30) Werkdagen Zijn verstreken na:
a.  het onherroepelik worden van de Oigevingsvergunning voor het Pleingebouw; en

deé Gemeente heeft gezorgd voor Bouwrijp maken (indien en vaar zover dit moment later is dan
het onherroepelijk worden van de Omgeévingsvergunning); e

b. besgindiging van de bestaande huur- en gebiuikssituafies,

en de Akte van Levering in strijd met artikel 4.1 van deze Overeenkomst nog niet is gepasseerd, zal de
Gemeente de Ontwikkelaar manen om binnen tien (10) Werkdagen medewerking te vérlenen aan het
passeren van de Akte van Levering. Indien de Ontwikkelaar binnen deze periode van tien (10)
Werkdagen geen tiedewerking verléent; hieeft de Gemeente het recht de Overeenkomst te ontbinden
op grond van niet-nakoming door de Ontwikkelaar.

Paraaf’Gemeentg/[/' ”‘,V/
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5. Kosten en belastingen

51 De ter zake van de levéring van de Grond verschuldigde omzetbelasting, de notariskosten en het
kadastraal recht, alsmede de over die kosten verschuldigde omzetbelasting, zijn voor rekening van de
Ontwikkelaar. De kosten van een eventuele kadastrale uitmeting zijn eveneens voor rekening van de

Ontwikkelaar.

5.2  Alle lopende baten en lasten met betrekking tot de Grond komen voor rekening van de Ontwikkelaar
met ingang van de Leveringsdatum.

5.3 Wanneer Aflevering van de Grond, met andere woorden de inbezitstelling van de Grond, plaatsvindt op
een eerdere datum dan de Leveringsdatum, komen alle lopende baten en lasten met betrekking tot de
Grond voor rekening van Ontwikkelaar met ingang van de datum van Aflevering. Deze baten en lasten
zullen op de Leveringsdatum worden verrekend.

5.4 Wanneer Aflevering van de Grond plaatsvindt op een eerdere datum dan de Leveringsdatum is de
Ontwikkelaar aan de Gemeente een rente over de grondwaarde verschuldigd, berekend naar een
p jaarbasis. Dezé rente wordt in dat geval op de Leveringsdatum bij de

Ontwikkelaar in rekening gebracht.

55 De Ontwikkelaat is de omizethelasting over de Koopprijs verschuldigd op de Leveringsdatum en deze
dient door Oniwikkelaar te worden voldaan uiterlifk op het moment van het passeren van de Akte van
Levering. Dit tenzij de Aflevering plaatsvindt voordat de Akte van Levering passeett. In dat geval zullen
een factuur en een verklaring ten behoeve van de Belastingdienst opgesteld worden, opdat de
Belastingdienst de verschuldigde belasting kan heffen.

6. Kosten Afdeling Geo-informatie & Erfpachtbedrijf

6.1 In het kader van de verkoop en levering van de Grond worden door de afdeling Geo-informatie &
Erfpachtbedrijf van de Dienst Stedelijke Ontwikkeling van dé Gemeente de volgeride
producter/diensten geleverd:

a.  hetin het uit te geven terrein uitzetten van de uitgiftegrenzen;

b. in geval sprake is van te verwachten splitsing in appartementsrechten de voorbereiding van de
vorming van kadastrale percelen.

6.2 De kosten van de in artikel 6.1 onder a. en b. genoemde producten en/of dieristen kormen voor rekening
van de Ontwikkelaar.

6.3  De kosten bedoeld in artikel 6.2 bedragen maximaa/ (i NN <o
kosten moeten zijn voldaan op de Leveringsdatum. Over deze kosten wordt omzetbelasting geheven

(indien van toepassing).

6.4 indien er van de Zijde van de Ontwikkelaar behoefte bestaat aan het verrichten van extra
werkzaamheden door de afdeling Geo-informatie & Erfpachtbedrijf, kunnen deze worden verricht op
verzoek van de Notaris.

7
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7.1

7.2

7.3

74

7.5

Paraaf Ontwikkelaay} ")

Zekerheidstelling

Tot zekerheid van nakoming van de verplichtingen van de Ontwikkelaar tot:

a.  betaling van de Koopprijs (daaronder begrepen eventueel verschuldigde rente en indexering);
b.  betaling van de verschuldigde belastingen;

C. medewerking aan het verlijden van de Akte van Levering; en

d. het tijdig voor gebruik geread komen van hat Bouwplan en het tijdig aanleggen en afscheiden van
de onhebouwd blijvende grond avereenkomstig de bestemming,

dient de Ontwikkelaar zekerheid te stellen ten behoeve van de Gemeente. Deze zekerheid kan worden
gesteld in de vorm van een waarborgsom te storten bij de Germieente bij aanvang ter grootte van

. Tevens kan de zekerheid warden gesteld in de vorm
van een onafhankelijke bankgarantie bij aanvang ter grootte van '

S oo het als Biflage 7 aan de Overeenkomst gehechte model.

Een bankgarantie dient ten genoegeri van de Gemeente te worden gesteld en dienf gen einddatum te
hebben die ligt op ten minste vijf (5) jaar na de datum van totstandkoming van deze Qvereenkomst. De
bankgarantie dient te worden afgegeven door een bank.in de zin van de Wet finaricieel toezicht.

Het bedrag van de zekerheid wordt afgebouwd in de volgende stappen, te weten tot:

De zekerheidstelling zal, behoudens ontbinding van de Overeetikomst op grénd van een
overeengekomen onthindende voorwaarde dan we! ontbindingsgrond en met inhouding van eventueel
uit hoofde van artikel 15 van de AB 2008 verschuldigde boetes aan de Ontwikkelaar, worden
gerestitueerd nadat:

a.  de Ontwikkelaar heeft voldaan aan zijn verplichtingen op grond van artike! 7.1;

b. het Bouwplan overeenkomstig de voorgeschreven bestemming en binnen de vefeiste termijn
voor gebruik gereed zijn (zulks ter goedkeuring van de Gemeénte); en

c. de onbebouwd blijvende grond overeenkornstig de bestemmiing is aangelegd.
De Gemeente is in geen geval rente of kosten verschuldigd bij restitutie van de zekerheidstelling.

Indien de Ontwikkelaar toerekenbaar tekortschiet in de nakorning van ziin verplichtingen uit hoofde van
deze Overeenkomst, heeft hij alleen recht op teruggave van het bedrag van de zekerhelidstelfing voor
zover de daadwerkelijke schade van de Gemeente vanwege de tekortkoming lager is; de
daadwerkelijke schade van de Gemeente wordt allereerst uit Het bedrag vaii de zekerheid voldaan en
indien en Voor zover er nog sprake is van een restant wordt dit aan de-Ontwikkelaar uitgekeerd.

Indien &r geen verplichting meer geldt voor de Ontwikkelaar zekérheid te stelien ten behoeve van de

-/
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Gemeente, is de Gemeente verplicht de bankgarantie op eerste verzoek van de Ontwikkelaar zo
spoedig mogelijk maar uiterlijk binnen een (1) maand t& retourneren aan de Ontwikkelaar.

8. Bouwrijp maken

8.1  De Gemeente zorgt voor het Bouwrijp maken van de Ontwikkellocatie overeenkomstig de Planning, met
uitzondering van de Percelen Ontwikkelaar.

8.2 -Onder het huidige parkeerterrein ligt een hoofdriolering welke in gebruik moet bijjven tijdens
werkzaamheden en in de toekomstige situatie. Hierdoor zal de hoofdriolering door de Gemeente
verlegd moeten worden naar de ruimte tussen de parkeergarage en de erfgrens van de (Partijen
gencegzaam hekende) Amerilaanse kerk. Op basis van de huidige situatie, gaan Partijen uit van een
breedte benodigd voor de hoofdriolering van twee (2) meter, conform de als Bijlage 3 bij de
Qvereenkomst gevoegde tekening VO-K3 d.d. 17-05-2018. De Ontwikkelaar dignt voldoende ruimte in
het Bouwplan ten behoeve van de Gemeente beschikbaar te houden. Partijen zullen in onderling
overleg de exacte situering en uitvoering van de hoofdriolering vaststellen, waarbij te allen tijde aan de
voorwaarden van riolering en waterbeheersing moet worden voldaan.

9.  Inrichtingsplan

9.1 De Gemeente zal het Openbaar Gebied — met uitzondering van de op de Tekening Plangebied met
kruisarcering aangegeven grond — inrichten overeenkomstig de Planning en het Inrichtingsplan.

9.2 De Gemeents zal de inrichting van het Openbaar Gebied — met uitzondering van de op de Tekening
Plangebied met kruisarcering aangegeven grond — vooraf afstemmen met de Ontwikkelaar en na
verkrijging van schriftelijke goedkeuring van de Ontwikkelaar uitvoeren en fekening houden met de
gerechtvaardigde belangen varn de Ontwikkelaar en de (toekomstige) winkeliers / bewoners.

10. Openbare voorzieningen

10.1 Indien door de realisatie van het Bouwplan openbare voorzieningen, zoals omliggende vérharding en/of
bestrating buiten de Ontwikkellocatie zijn geroerd, zal de Ontwikkelaar in overeenstemming met de
daartoe bevoegde instanties overleggen over de wijze waarop de Ontwikkelaar, op zijn kosten, zal zorg
dragen voor herstel en aanheling van de verhatding enlof bestrating.

10.2 Het gedeelte van de uif te geven Grond zoals aahgegeven op de Tekening Plangebied met
kruisarcering, zijnde de positié van de expeditie plek voor de nieuwe supérmarkt, wordt door de
Ontwikkelaar zelf voor eigen rekening en risico ingericht en openbaar toegankelijk gemaakt en

gehouden.

11. Nutsvoorzieningen

11.1 Indien het noodzakeliik is dat er nieuwe nutsvoorzieningen aangelegd worden en/of dat bestaande
nutsvoorzieningen vetlegd en/of aangepast worden, anders dan de verplichtingen die op de Gemeente
rusten in het kader van het Bouwrijp maken van de Grond en aanpassing van dg hoofdriolering als
bedoeld in artike! 8.2, zijn de kosten hiervan geheel voor rekening van Ontwikkelaar,

12. Feitelijke levérin_g van de Grond v
12.1 De Grond wordt afgeleverd conform het bepaalde in artikel 9 van de AB 2008.

13. Juridische levefing

13.1 De Grond wordt, tenzij uitdrukkelijk anders wordt overeengekomen, geleverd:

.j.
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13.2

13.3

13.4

13.6

136

137

13.8

13.9

a.  onvoorwaardelijk en niet onderhevig aan inkorting, ontbinding of welke vernietiging dan ook;

b. niet hezwaard met beslagen, hypotheken of inschrijvingen daarvan noch met andere dan de
opgegeven en door de Ontwikkelaar uitdrukkelijk aanvaarde beperkte rechten;

c. vrij van huur, pacht en andere gebruiksrechten (waaronder mede begrepen de Doner kiosk en
overige standplaatsen),

d. vrij van andere bijzondere [asten en beperkingen die anderszins de in de Overeenkomst
overeengekomen bouw, verdere inrichting en ingebruikneming van de Grond verhinderen of
beperken.

De Gemeente garandeert eigenaar te zijn van de Grond en dat er geen sprake is van
erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en overige bijzondere lasten en
beperkingen, al dan niet kenbaar uit de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 Burgerlijk

Wethoek.

De Gemeente is met betrekking tot de Grond dan wel het gebied waarin de Grond is gelegen geen
(lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, dan wel aanwijzingsbesluit dan wel registerinschrijving
bekend:

a.  als beschermd monument in de zin van de Erfgoedwet;
b.  tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in de Erfgoedwet;
c.  daor de gemeente of provincie als beschermd stads- of dorpsgezicht.

De Grond is niet betrokken in een landinrichtingsplan en is niet {er onteigening aangewezen; er is geen
sprake van vordering van de Grond krachtens de Huisvestingswet en de uif die wet voortvioelende

regelingen.

De Grond is niet opgenoirien in een besluit tot aanwijzing als bedoseld in artikel 2 in samenhang met
artikel 8, 4 of 5 of artikel 9a, earste of tweede lid, in samenhang met artikel 3, 4 of 5 dan wel in een
besluit tot voorlopige aanwijzing als bedoeld in artikel 6 of in artikel 9a, eerste of tweede lid, in
samenhang met artikel 6 van de Wet Voorkeursrecht Gemeenten.

Aan de Gemeente zjjn van overheidswege of door nutshedrijven geen verahderingen betreffende de
Grond voorgeschreven of aangekondigd, welke nog niet zijn uitgevoerd.

Aan de Gemeente zijn geen andere bijzondere lasten of beperkingen van publiekrechtelijke aard
bekend dan hiervoor vermeld.

Met betrekking tot de Grond is geen rechisgeding, bezwaarschrift, bindend advies of arbitrage
aanhangig.

Ter zake van de Grond zijn geen subsidies van overheidswege aangevraagd of toegekend, in verband
waarmee verplichtingen moeten worden nagekomen.

13.10 Overigens staat de Gemeente ér voor in dat in de periode tussen heden en de Leveringsdatum geén

wijzigingen werden gebracht in de voormelde (rechts)feiten, een en ander voor zover de Gemeente
daarop invioed kan hebben.

13.11 De Ontwikkelaar heeft kennis genomen van de hiervoor bedoelde verplichtingen, lasten en beperkingen

Paraaf Optwikkelaars, /4
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13.12 De Gemeente staat er voor in dat zij gerechtigd is de eigendom van de Grond over te dragen.

14,

14.1

14.2

14.3

15.

15.1

I

17.

17.1

Paraa

f

Oniwikkelaa
- -
/ / §

Opstalrecht parkeergarage en paviljoens

Ten behoeve van de Ontwikkelaar zal voor het in eigendom hebben en houden van de ondergrondse
parkeergarage een opstalrecht worden gevestigd voor het gedeelte van de ondergrondse
patkeergarage dat onder het bij de Gemeente in eigeridom bljvende Openbaar Gebied ligt.

Ten behoeve van Ontwikkelaar zal voor het in eigendom hebben en houden van de paviljoens op het bij
de Gemeente in eigendom blijvende Openbaar Gebied een opstalrecht worden gevestigd.

De juridische structurering van de grondttansacties is samengevat op het als Biilage 8 aan de

‘Overeenkomst gehechte stappenplan, welke voorafgaand aan het passeren van de Akte van Levering

nog verder door Partijen zal worden uitgewerkt.
Levering grond Ontwikkelaar - Gemeente

De Ontwikkelaar levert de op Tekening Plangebied met een donkergrijze kleur en met een paarse kleur
aangegeven grond om niet aan de Gemeente. Op de levering is artikel 13 van overeenkomstige
toepassing, met dien verstande dat de Gemeente bekend en akkoord is met de in de Verkrijgingsakte

Ontwikkelaar opgenomen lasten en beperkingen.

Duurzaamheid

De Gemeente heeft zich nadrukkelijk als doel gesteld om samen met de stad te werken aan een
duurzaam Den Haag. Dit streven heeft er, onder andere, toe geleid dat de Bouwverordéning en-hét
Bouwbesluit van de Gemeente (hoge) eisen stellen op het gebied van energiezuinigheid en milieu. Het
te ontwikkelen en realiseren Bouveplan dignt te voldoen aan de regels vervat in de Bouwiverordening en
het Bouwbesluit alsmede aan alle andere van kracht zijnde publiekrechtelijke regelgeving.
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17.2

17.3

17.4

18.

18.1

18.2

19.

19.1

19.2

20.

20.1

20.2

20.3

20.4

De Ontwikkelaar heeft ook eigen duurzaamheidsambities. Ook de Ontwikkelaar ziet duurzaamheid als
een belangrijk aandachtspunt bij het ontwikkelen en realiseren van het Bouwplan.

De Ontwikkeélaar zal, binnen de grenzen van de financiéle haalbaarheid van het Bouwplan en de
vastgoedexploitatie, sfreven naar een zo hoog mogelijke energetische efficiéntie van het te realiseren
Bouwplan. Hierbij geldt — uiteraard — dat de Ontwikkelaar op zijn minst dient te voldoen aan de
publiekrechtelijke eisen.

Partijen — als gelijkwaardige partners — wensen vast te leggen dat bij het verder ontwikkelen van het
Bouwplan de Ontwikkelaar mogelijkheden tot het duurzaam maken van de ontwikkeling zal
onderzoeken.

Publiekrechtelijke taken Gemeente

De Gemeente zal zich inspannen voor de tijdige vaststelling van een Planologisch besluit waarbinnen
ruimte s voor het voargenomen Bouwplan. Uiteraard laat deze inspanningsverplichting de
publiekrechtelijke verplichtingen van de Gemeente onverlet.

De Gemeente is niet aansprakelijk voor het niet of niet tijdig verlenen van de voor de realisatie van het
Bouwplan noodzakelifke vergunningen, ontheffingen en toestemmingen op grond van de aan haar en/of
aan derden foekomende publiekrechtelike bevoegdheden, en evenmin voor aanspraken van derden als
gevolg van het niet of niet tijdig verlenen van bedoelde vergunningen, ontheffingen en toestemmingen,
tenzij het niet verkrijgen van bedoelde vergunningen, ontheffingen en toestemimingen te wijten is aan
ernstige nalatigheid of grove schuld van de Gemeente.

Kosten

Ontwikkelaar voldoet aan de Gemeente de navolgende kosten op basis van paragraaf 6.4 Wro:
a. de gemeentelijke apparaatskosten zoals genoemd in artikel 20 van de Overeenkomst.

Conform artikel 4 van de Legesverordering omgevingsvergunning 2013 worden geen leges geheven
voor diensten waarvan krachtens afdeling 6.4 van de Wet ruimtelijke ordening kosten zijn of worden
verhaald, Met deze Overeenkomst is sprake van het verhaal van kosten die ook in de tafieventabel bij
de Legesverordening omgevingsvergunning 2013 zijn opgenomen.

Exploitatiebijdrage

Het totaalbedrag van de te verhalen kosten js SR vrispeil 2018, welk bedrag als
exploitatiebijdrage door de Ontwikkelaar aan de Gemeente voldaan dient te worden.

Het fotaalbedrag bestaat uit de gemeentelijke apparaatskosten ' R

De Ontwikkelaar zal het in het eerste lid genoemde totaalbedrag hirinen tien (10) Werkdagen na een
door de Gemeente aan Ontwikkelaar te verstrekken factuur voidoen.

Het om welke reden en op welk moment dan ook staken van de ontwikkeling deor de Ontwikkelaar laat
onverlet de betalingsverplichting van de Ontwikkelaar voor de door de Gemeente aantoonbaar
gemasakte kosten tof op dat moment, alsmede de grondprijs indien en zover het levetingsmoment
alsdan redelijkerwijs als onvermijdbaar heeft te gelden, zulks echter met dien verstande dat in de
{ontbindings)situaties bedoeld in artikel 38.6 en 39 geen betalingsverplichting van de Ontwikkelaar
geldt.

Indien de Ontwikkelaar de exploitatiebijdrage te laat betaalt, is de Gemeente gerechtigd — zonder
voorafgaande ingebrékestelling — de bijirage te vermeerderen met de wettelijke handelsrente voor
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20.5

20.6
21.

211

21.2

213

214

21.5

22,

22-1
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iedere maand vertraging; bij betaling gedurende een maand is de rente over die hele maand
verschuldigd.

Wanneer het Bouwplan op basis waarvan de omgevingsvergunning uiteindelijk -wordt verleend afwijkt
ten. opzichte van het Bouwplan op basis waarvan de exploitatiebijdrage in deze Overeenkornst is
berekend, zal nacalculatie plaatsvinden. Voar het eventueel meerdere verschuldigde zal de Gemeente
de Ontwikkelaar een factiiur sturen, welke factuur binneh tien (10) Werkdagen door de Ontwikkelaar
wordt voldaan, Voor het eventueel minder verschuldigde, indien dit voortviosit uit artikel 3.4, zal ook een
verrekening plaats vinden.

De exploitatiebijdrage is vrij van omzetbelaisting.
Planschade en nadeelcompensatie

Het Callege dan wel de gemeenteraad van Den Haag dient voorafgaand aan het door de Ontwikkelaar
in exploitatie brerigen van de Ontwikkellocatie een Planologisch besluit te nemen. Uit dit Planologisch
besluit kan schade voortvloeien als bedoeld in artikel 6.1 Wro.

De Ontwikkelaar zal de megelijk uit het Bouwplan voortviosiende voor vergoeding in aanmerking
komende Planschade volledig aan de Gemesnte vergoeden, zodra vast is komen staan dat de
vergoeding van een aanhangig gemaakte planschade feitelijic en juridisch onvermijdbaar is ap de wijze
als in lid 4 bepaald. De Germeente z4l alvorens een planschddebesiuit te nemen de Ontwikkelaar in de
gelegenheid stellen haar standpunt daaromtrent kenbaar te maken. Krachtens artikel 6.4a lid 2 Wro en
de 'Procedureverordening Planschade' van dé Geméente wordt de Ontwikkelaar als belanghebbende in
kennis gesteld en desgewenst betrokken bij iedere planschadeprocedure met betrekking tot het
Bouwplan.

Indien ter zake van planschadaverzosken in beroep of hoger beroep, vidor zover Ontwikkelaar dit van
de Gemeente verlangt, door de Gemeente onverhoopt in rechte zou moeten worden geprocadeerd, zijn
de kostén-van een eventueel noodzakelijke raadsman en eventueel toegewezen proceskosten, evenals
de interne kosten voor bezwaar en beroep, voor fekening van de Ontwikkelaar. De Ontwikkelaar kan
zich in een dergelijke gerechtelijke procedure desgewenst altijd zeff en voor eigen rekening, laten
vertegenwogordigen door een raadsman.

Als degene die een aanvraag voor een tegemoetkoming in planschade heeft ingediend een oordeel van
de rechter vraagt, dan is dat oordeel, wanneer het onherroepelijk is geworden voor Partijen bindend.

Het staat de Ontwikkelaar vrij om met degene die eert aanvraag voor tegemoetkoming in planschade
heeft ingediend te onderhandelen over een, in overleg met de Gemeente goed te keuren, minnelijke
regeling. Komen Partijeri tot overeensteriniing dan bétaalt de Ontwikkelaar het overeengekomen
bedrag rechtstreeks aan de verzoeker.

De Ontwikkelaar vrijwaart de Gemeente voor claims uit hoofde van nadeelcompensatie, welke
voortvioeien uit de ontwikkeling van het Bouwplan. Deze claims worden door de Ontwikkelaar in
behandeling getiomen en voor efgen rekening en risico afgehandeld.

Exploitatieplan

‘Op het moment van het sluiten van deze Overeenkomst heeft de Gemeente geen Exploitatieplan
vastgesteld. In het geval de Gemeente overgaat tot het vaststellen van een Exploitatieplan stemt
Ontwikkelaar ermee in dat de Gemeente het plan naar ejgen inzicht opstelt en zal hij de Gemeente
hierop nimmer aanspreken. De Gemeente zal de Onfwilkkelagr ook niet financieel aanspreken Uit
hoofde van het eventueel op te stellen exploitatieplan.

5 . /
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23.1
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24.1
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251
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26.

26.1

26.2

26.3

27.

271

27.2

Betaling

De Ontwikkelaar is verplicht de Koopprijs, rente, de kosten van de afdeling Geo-informatie &
Erfpachtbedrijf en de overige kosten, rechten én belastingen uiterlijk te voldoen op de Leveringsdatum
door storting op derdengeldenrekening van de Notaris.

Bouwplicht

De Ontwikkelaar is verplicht de Grond te bebouwen met inachtneming van zowel het bepaalde in artikel
14 AB 2008 als met inachtneming van het in artikel 25 van deze Overeenkomst bepaalde.

Voor iedere dag dat de Ontwikkelaar nalatig is met de naleving van de bouwplicht als bedoeld sub 1.a
en 1.b. van artikel 14 AB 2008 verbeurt hij een boete ter grootte van een bedrag van i e

met een maximum van tenzij het niet voldoen
aan de bouwplicht het gevolg is van een rijet aan de Ontwikkelaar toe te rekenen oorzaak.

Aanvraag omgevingsvergunning, aanvang en voltooiing bouw

Overeenkomstig de Planning zal de Ontwikkelaar uitetlijk op de daaromtrent in de Planning
aangegeven datum een ontvankelijke aanvraag voor een omgevingsvergunhing indienen.

Uiterlijk drie (3) jaren na de Levetingsdatum moet het Bouwplan voor zover het betreft hét Pleingebouw
voor gebruik gereed zijn en de onbebouwd blijvende grond overeenkomstig de bestemming zijn
aangelegd en afgescheiden.

De hiervoor vermelde termijn van drie (3) jaren gaat voor zover het betreft het Kopgebouw in op het
moment dat de voor de realisatie van dit deel van het Bouwplan benodigde medewerking van de
vereniging van eigenaars is verkregen door de Ontwikkelaar.

Voaor iedere dag dat de Ontwikkelaar nalatig is met de naleving van de verplichting op grond van artikel
25.1 verbeurt hij een boete aan de Gemeente ter grootte vani IR met een maximum van

Bodemonderzoek

Omtrent de aanwezigheid in de Grond van voar het milieu en/of de volksgezondheid gevaar
opléverende stoffen, als bedoeld in artikel 9.3 AB 2008, is bodemonderzoek verricht.

De onderzoeksresultaten van het in het eerste lid bedoelde bodemonderzoek zijn neergelegd in een
bodemkwaliteitsverklaring waarvan een exemplaar aan de Akte van Levering wordt gehecht. De
bodemkwaliteitsverkiaring zal ten minste inhouden dat de Grond uit milieukundig oogpunt geschikt is
voor het beoogde gebruik na realisatie van het Bouwplan,

Door ondertekening van de Overeenkomst verklaart Ontwikkelaar uitdrukkelijk bekend te zijn met de
inhoud van de bodemkwaliteitsverklaring, zich te zullen houden aan de daarin gestelde verplichtingen
en aanbevelingen en de Grond met de daarin genoemde bodemkwaliteit te aanvaarden en de
Germieente te vrijwaren inzake aanspraken van hemzelf en derden.

Verplichting inzake de bodem

De Ontwikkelaar verklaart zich te zullen houden aan de in de bodemkwaliteitsverklaring bedoeld in
artikel 26,3 opgenomen verplichtingen en aanbevelingen. '

De Ontwikkelaar is verplicht en verbindt zich jegens de Gemesnte, die dit voor zich en haar
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273

274

28.

281

29.

?

rechtsopvolgers aanvaardt, om bij overdracht van het geheel of een gedeelte van de Grond, alsmede bij
verlening daarop van enig beperkt zakelijk recht, het gestelde in lid 1 van dit artikel aan de nieuwe
eigenaar of beperkt zakelijk gerechtigde op te leggen in de betreffende akte van overdracht of verlening
van een beperkt zakelijk recht, en die oplegging ten behoeve van de Gemeente en haar
rechtsopvolgers te aanvaarden. Eén en ander ap straffe van verbeurte aan de Gemeente van een direct
opeisbare boete van voor iedere overtreding, dan wel de boete zoals

bedoeld in artikel 15.1. AB 2008, indien laatstbedoelde boete hoger is dan i NN

Ook het in dit artikel in lid 1 en 2 bepaalde zal, op straffe van verbeurte aan de Gemeente van
eenzelfde boete als vermeld in het vorige lid, bij elke overdracht van het geheel of een gedeslte van de
Grond, alsmede bij verlening daarop van enig beperkt zakelijk recht in de betreffende akte van
overdracht of verlening van bepérkt zakelijk recht worden opgenomen.

Schade aan kabels en leidingen, veroorzaakt door de Ontwikkelaar, komt vanzelfsprekende wijs voor
zijn rekening, ongeacht of het schade betreft die hij aanbrengt binnen of buiten de Grond. Voor zover de
Gemeente zich garant heeft gesteld voor deze schade, is de Ontwikkelaar onverminderd aansprakelijk.
Wanneer in dat laatste geval de Gemeente door netheheerders wordt aangesproken op grond van een
garantstelling, zal de Gemeente de Ontwikkelaar aanspreken om de door Gemeente voldane kosten

van de Ontwikkelaar vergoed te krijgen.
Erfdienstbaarheden
Gedoogplicht:

a.  Inde Akte van Levering zal een eridienstbaarheid of ander zakelijk recht worden opgenomen
inhoudende dat de Ontwikkelaar moet gedogen dat de Gemeente, op de meest volstrekte wijze
zal beschikken ovér de over- en of onderbouwde openbare straat 7 gebied, zoals aangegeven op

de Tekening Plangebied.

b. Het in artikel lid 1 gestelde houdt in de bevoegdheid voor de Gemeente om ter plaatse van de
openbare straat / gebied alle wetkzaamheden te verrichten, welke het College nodig acht voor de
instandhouding daarvan. Bij de-uitoefening van haar bevoegdheid zal de Gemeente zoveel
mogelijk met de belang van de Ontwikkelaar rekening houden.

c. Na uitvoering van vorenbedoelde werkzaamheden zal de Gemeente de voor de uitvoering
bestaande toestand herstellen.

d. De Gemeente zal de aanleg en het onderhoud van de openbare straat / gebied (behoudens de
expeditiestraat als bedoeld in artikel 32) terstond voor haar rekening uitvoeren.

Ten laste vari de op de Tekening Plangebied met een gele kieur aangegeven grond (lijdend erf) en ten
behoeve van de op die Tekening Plangebied als uit te geven grond aangegeven grond (heersend erf)
zal in de Akte van Levering een érfdienstbaarheid worden gevestigd inhoudende de verplichting door
het lijdend erf te dulden dat zich luifels bevinden boven het Openbaar gebied met een minimale hoogte
(gemeten vanaf het maaiveld tot de oridérkant van de luifel) van 3,90 meter (winkelstrip) / 4,30 meter
(nieuwbouw) en een diepte vah circa 1,70 meter (winkelstrip) / circa 3,00 meter (Pleingebouw tusseti de
blokken) / circa 0,6 meter (Pleingebouw buitenzijde).

Kwaliitatieve verplichtingen, kettingbeding

Al het in de artikelen 26 tot eri met 28 van de Overegnkomst en in de AB 2008 bepaalde zal, voor zover
het een dulden of een njet-doen betreft, als een kwalitatieve verplichting als bedoeld in artikel 6:252
Burgerliik Wetboek in de Akte van Lévering worden opgenomen, waarbij zal worden bepaald dat
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degene(n) die van de Ontwikkelaar een recht tot gebruik van de Grond zullen verkiijgen, mede
gebonden zullen zjjn. De Gemeente zal overeenkomistig het bepaalde in artikel 6:252, lid 2, Burgerlijk
Wethoek in de Akte van Levering woonplaats kiezen ten kantore van de Notaris.

29.1 Voor zover het in het eerste lid van dit artikel bepaalde niet als een kwalitatieve verplichting als bedoeld
in artikel 6:252 Burgerlijk Wethoek aangemerkt kan worden, is de Ontwikkelaar verplicht al het in de
artikelen 26 tot en met 28 van de Overeenkomst en in de AB 2008 bepaalde bij iedere overdracht of
overgang (geheel of gedeeltelijk) van de Grond uitdrukkelijk ten behoeve van de Gemeente aan de
verkrijger op te feggen, te bedingen en namens de Gémeente te aanvaarden, onder de verplichting dat
die verkrijger eveneens verplicht is het in dit artikel bepaalde bij iedere overdracht of overgang (geheel
of gedeeltelijk) van de Grond uitdrukkelijk ten behoeve van de Gemeente aan de verkrijger op te
leggen, te bedingen en namens de Gerneente aan te nemen, zulks op straffe van een door de nalatige
partij, zonder ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst, aan de Gemeente verschuldigde direct

opeisbare boete van ten hoogste RGN

29.2 Indien door de Ontwikkelaar (dan wel zijh rechtsopvolger(s) onder algemene en bijzondere titel) het
bepaalde in het eerste of tweede lid niet wordt nageleefd is de nalatige partij, zonder ingebrekestelling
of rechterlijke tussenkomst, een direct opeisbare boste aan Gemeenté verschuldigd

oar elke dag dat het bepaalde in het eerste lid niet wordt nageleefd met een maximum
waarbij een gedeslte van een dag voor een hele dag

van

wordt gerekend, onverminderd de overige rechten van Gemeente ter zake van het verzuim.

/
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31. HTM

31.1 De huidige toiletvoorziening van HTM kan niet worden gehandhaafd en zal door de Ontwikkelaar in
overleg met HTM worden verwijderd. De Ontwikkelaar draagt zorg voor een tijdelijke toiletvoorziening
voor HTM en zal een definitieve toiletvoorziening voor HTM opnemen binnen de Ontwikkellocatie. De
Ontwikkelaar zal een marktconforme huuraanbieding doen aan HTM.

32. Expeditie

32.1 De Ontwikkelaar spant zich er voor in,-anverminderd de van overheidswege of op basis van de
splitsingsakte van de VVE benodigde medewerking, de expeditie van de huidige Albert Heijn locatie
(met uitzondering van expeditie door normale bestelbusjes) te verplaatsen van de Nylantstraat naar de
Theo Bouwmeesterlaan en zorgt in overleg met de Gemeente voor overeenkomstige inpassing in de

openbare ruimte aldaar.

32.2 De Ontwikkelaar spant zich in om in overleg met Ahold en The American Protestant Ghurch of The
Hague overeenstemming te bereiken over de vensteriijden voor het laden en lossen van de nieuw te
realiseren Albert Heijn locatie met het cog op ketkdiensten op zondagochtend.

33. Bereikbaarheid winkels en wonirigen tijdens de bouwwerkzaamheden

33.1 De Ontwikkelaar spant zich er maximaal voor in om ervoor zorg te dragen dat de winkels en woningen
binnen de Ontwikkellocatie zo veel mogelijk bereikbaar blijven, waarbij de gemeenitelijke diensten zo
nodig de benodigde ondersteuning zullen verlenen voor aanvullende (verkeers-)maatregeten.

Meer in het bijzonder waarborgt de Ontwikkelaar het volgende:

- de aanwezigheid van een opzichter/aanspreekpunt gedurende openingstijden van de winkels;
- een nette uitstraling van het winkelcentrum tijdens de bouw;

- toegankelijkheid van het winkelcentrum, de winkels, (deze zijn niet meer bereikbaar tijdens de
herontwikkeling) en de kiosken voor bezoekers (looppaden zijn geschikt voor
otideren/rollators/rolstoelen); '

- goede (tidelijke) openbare verlichting;

- ondersteuning door de Ontwikkelaar (met aanvullende bijdrage vanuit de Gemeente) van de
ondernemersvereniging t.b.v. communicatie en promotie; en

- planning/fasering van de bouwstromen na overleg met de winkellers.

34. BrancheAdviesCommissie

De Onitwikkelaar en de Gemeente Komen overeen dat ten behdeve van de bepaling om zo mogelijk het
gewenste invullingsprofiel van het Kopgebouw met 2 subtrekkers in het Bouwplan te effectueren, een

BrancheAdviesCommissie in het leven wordt gereepen..
In de BrancheAdviesCommissié worden belangen en kennis ten aanzien van de twee subtrekkers in het

Kopgebouw samengebracht. De Ontwikkelaar en de Gemeente committeren zich aan de afspraken
zoals vastgelegd in het document ‘Aanpak Branchering Winkelcentrum Duinzigt’, welk document als

Biilage 9 aan deze Overeenkomst is gehecht.
35. Projectcommunicatie
35.1 Partijen stemmen de projectcommunicatie in ondetling overleg af.
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36.

36.1

36.2

37.

37.1

38.

38.1

38.2

38.3

38.4

Opnaamstelling en hoofdelijke aansprakelijkheid

De Overeenkomst is op naam gesteld van de Ontwikkelaar en is conform artikel 17 van de AB 2008
zonder schriftelijke toestemming van de Gemeente niet overdraagbaar aan derden. De Gemeente zal
de toestemming niet op onredelijke gronden onthouden.

Indien de Ontwikkelaar bestaat uit meerdere partijen accepteert elke partij afzonderlijk verplichtingen
welke uit deze Overeenkomst voortvioeien als eigen verplichtingen en zal daaraan jegens de Gemeente
hoofdelijk zijn verbonden. Ter voorkoming van misverstanden stellen Partijen hierbij vast dat de
Commanditaire Vennoten geen partij ziin bij de Overeenkomst en (derhalve) niet hoofdelijk verbonden

zijn.
Ontbhindende voorwaarden
Deze Overeenkomst wordt aangegaan onder de navolgende ontbindende voorwaarden:

a. de Commanditaire Vennoten gaan uiterlijk op 1 oktober 2018 niet akkoord met de Overeenkomst;

b. Er is geen sprake van een Onherroepelijke omgevingsvergunning en/of bestemmingsplan op
grond waarvan het Bouwplan kan worden gerealiseerd, met dien verstande dat het niet
beschikbaar zjjn van een Onherroepelijke omgevingsvergunning voor het Kopgebouw niet kan
leiden tot ontbinding van het Pleingebouw,

Onthinding van de Overeenkomst

indien een partij, ondanks behoorlijke ingebrekestelling, tekortschiet in de nakoming van haar
verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst, is de andere partij bevoegd de Overeenkomst door
middel van een aangetekende brief te ontbinden, onverminderd het recht tot nakoming en/of
schadevergoeding volgens de wet te vorderen van de partij die aanleiding gaf tot de ontbinding.

De bevoegdheid tot ontbinding is niet van toepassing indien de tekortkoming, gezien haar bijzondere
aard of geringe betekenis, onthinding van de Overeenkomst niet rechtvaardigt.

Indien de Oversenkomst wordt ontbonden wegens het toerekenbaar tekortschieten door de
Ontwikkelaar in de nakoming van zijn verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst, heeft de
Ontwikkelaar geen recht op teruggave van de zekerheid voor zover het betreft het bedrag van de
schade ten gevolge van het toerekenbaar tekortschieten, welk bedrag alsdan aan de Gemeente vervalt.

Indien deze Overeenkomst wordt ontbonden als gevolg van toerekenbaar tekottschieten in de
nakoming van de verplichtingen aan de zijde van de Gemeente heeft de Ontwikkelaar recht op
teruggave van de zekerheid, alsmede het recht om eventuele schade, boetes en rentes te verhalen bij

de Gemeente.

In geval van faillissement en/of surseance van betaling van de Ontwikkelaar is de Gemeente bevoegd
deze Overeenkomst met onmiddellijke ingang te ontbinden, onverminderd het recht van de Gemeente
om van de Ontwikkelaar nakoming enfof schadevergoeding volgens de wet te vorderen. De
Ontwikkelaar heeft in dit geval geen recht op teruggave van de zekerheid voor zover het betreft het
bedrag van de schade ten gevolge van het toerekenbaar tekortschieten, welk bedrag alsdan aan de

Gemeente vervalt.
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Wet bevordering integriteitsheoordelingen door het openbaar bestuur (Wet Bibob)

Op deze Overeenkomst is de “Beleidslijn Bibob'(vastgesteld ap 10 februari 2015, RIS 280746) van de
Gemeente van toepassing. Door ondertekening van deze Overeenkomst verklaart de Ontwikkelaar
kennis te hehben genomen van de Beleidslijn Biboh en de togpasselijkheid ervan.

De Gemeente kan krachtens de Bibob-Beleidslijn een Biboh-toets (laten) uitvoeren véér dan wel na
totstandkoming van deze Overeenkomst.

De Gemeente kan deze Overeenkomst onmiddellijk ontbinden, zonder gehouden te zijn tot vergoeding
van eventuele schade en zonder daarbij een termijn in acht te hoeven nemen, indien de in lid 2 van dit
artikel gencemde Bibob-toets daartoe aanleiding geeft.

Eris sprake van de in lid 3 van dit artkel bedoelde aanleiding tot ontbinding indien uit de Bibaob-toets
een mate van gevaar als bedoeld in artikel @ lid 3 sub a of b van de Wet Bibab en/of van enige emst als
bedoeld in artikel 9 lid 3 sub ¢ van de Wet Bibob hiijkt.

De Gemeente kan deze Overeenkomst eveneens onmiddeliijk ontbinden, zonder gehouden te zjjn tot
vergoeding van eventuele schade en zonder daarbij een termiin in acht te hoeven nemen, indien de
Ontwikkelaar het eventueel nog te verstrekken Bibob-vragenformulier (nader omschreven in artikel 30
van de Wet Bibob en artikel 13 van de Beleidslijn Bibob) weigert binnen dertig (30) Werkdagen na
verstrekking (volledig) te beantwoorden.

De Gemeente kan deze Overeenkomst eveneens onmiddellijk ontbinden, zonder gehouden te zijn tot
vergoeding van eventuele schade en zonder daarbij een termijn in acht te hoeven nemen, indien de
Ontwikkelaar nalaat de eventuele vragen die door het Landelijk Bureau Bibob worden gesteld op grond
van artikel 12 lid 4 van de Wet Bibab volledig en naar waarheid te beantwoorden.

In het geval uit de Bibob-toets blijkt dat er sprake is van een mindere mate van gevaar (als bedoeld in
artikel 3 dan wel artikel 9 lid 3 van de Wet Bibob) en voor zover deze mate van gevaar geen aanleiding
is om deze Overeenkomst (op grond van dit artikel van de Overeenkomst) te ontbinden, kan de
Gemeente ertoe besluiten om - eenzijdig - exira voorwaarden, van welke aard dan ook, te stellen. De
Gemeente zal deze extra voorwaarden schriftelifk aan de Ontwikkelaar kenbaar maken.
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39.8 In het geval deze Overeenkomst wordt ontbonden op basis van hetgeen in dit artikel is bepaald, zal de

39.9

40.

40.1

41.

41.1

412

41.3

41.4

42,

42.1

Gemeente de door de Ontwikkelaar gestelde zekerheid evenals een optievergoeding welke niet reeds
eerder aan de Ontwikkelaar geretourneerd is, retourneren. De Gemeente is in geen geval enige rente
verschuldigd aan de Ontwikkelaar. Voor het overige hebben Partijen na ontbinding over en weer niets
meer van elkaar te vorderen en is de Gemeente vrij om met betrekking tot de Grond met derden
overeenkomsten aan te gaan.

Ontbinding van de Overeenkomst op basis van dit artikel kan niet door de Gemeente worden
ingeroepen nadat de Akte van Levering is gepasseerd. Deze ontbindingsmogelijkheden worden dan
ook geacht te zijn uitgewerkt na het passeren van de Akte van Levering.

Totstandkomingsvereiste

Deze Overeenkomst komt eerst tot stand indien door of namens het College is besloten tot het aangaan
van deze Overeenkomst en beide Partijen de Overeenkomst ondertekend hebben. Dit besluit en de
ondertekening door bevoegde personen zijn voorwaarde voor de totstandkoming van de Overeenkomst.

Divers

Indien een bepaling van deze Overeenkomst nu of te eniger tijd (in enig rechtsgebied) onwettig,
ongeldig, in strijd is met specifieke regelgeving, of onafdwingbaar is, heeft dat geen invioed op de
geldigheid of afdwingbaarheid (in dat rechtsgebied) van de andere bepalingen van deze
Overeenkomst. Partijen komen overeen dat zjj te goeder trouw zullen onderhandelen om een bepaling
van deze Overeenkomst die niet afdwingbaar is of in strijd is met specifieke regelgeving, te vervangen
door een bepaling die wel afdwingbaar is en/of voldoet aan specifieke regelgeving en waarvan de
inhoud zo veel mogelijk gelifk is aan de niet-afdwingbare of strijdige bepaling.

Voor het geval ha ondertekening van deze Overeenkomst biijkt dat er naar aanleiding van de krachtens
deze Overeenkomst getroffen regelingen, sprake is van zaken casu quo onderwerpen waarvoor in deze
Overeenkomst geen specifieke regeling getroffen is, zullen Partijen ten aanzien van die zaken casu quo
onderwerpen (i) onderling handelen in de geast van de hiervoor getroffen regelingen; en (i) voor zover
door hen nodig geacht alsnog een zodanige regeling treffen.

In het kader van de Ontwikkellocatie dienen mogelijk nadere regelingen te worden vastgelegd in de
vorm van erfdienstbaarheden, opstalrechten en/of kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen.
Deze regelingen zouden bijvoorbeeld verband kunnen houden met het dulden van bepaalde situaties of
de aanwezigheid van bepaalde (nuts)voorzieningen. Partijen verkiaren hierbij volledige medewerking te
zullen verlenen aan de vastlegging van de hiervoor bedoelde regelingen (ook na de Leveringsdatum) op
voorwaarde dat deze gebruikelijk en niet belemmerend zijn.

Partijen verklaren over én weer bereid te zijn medewerking te verlenen aan een fiscaal zo gunstig
mogelijke structurering van de transacties ten aanzien van de Ontwikkellocatie.

Bijlagen

De volgende bijlagen zijn bij de Overeenkomst gevoegd en maken integraal onderdeel uit van de
Overeenkomst:

Bijlage 1 AB 2008

Biflage 2  Document Bouwrijp en Woonriip maken

Bijlage 3  Tekening VO-K3 d.d. 17-05-2018

Bijlage4  Planning

Bijlage 5  Tekening Plangebied d.d. 30-05-2018 (gewijzigd 05-06-2018) met kenmerk 7.04-DT-033-

i{ T
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UGT-002.
Biifage 6  Verkrijgingsakte Ontwikkelaar
Bijlage7  Model Bankgarantie
Bijlage 8  Stappenplan
Bijlage 9  Aanpak Branchering Winkelcentrum Duinzigt

42.2 Indien onderdelen van de Overeenkomst met een hierboven genoemde Bijlage tegenstrijdig ziin, wordt
de rangorde bepaald aan de hand van de volgende regels:

a. bij tegenstrijdigheid tussen de tekst van de Overeenkomst en de Bijlagen, gaat de Overeenkomst
voor de Bijlagen;

b. bij onderliggende tegenstrijdigheid van de Bijlagen wordt aansluiting gezocht bij de bepalingen
van de Overeenkomst en de daaruit blijkende bedceling van Partijen;

C. de eerst genoemde regel gaat vodér de tweede regel.

(handtekeningenpagina volgt hierna)
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Aldus overeengekomen
te Amsterdam

d.d. 7 juni 2018

Gemeente Den Haag

Dienst Stedelijke Ontwikkeling

WP Retail Caﬁita! B.V.,

(handtekening)
Voordeze L ]

Voor deze
Door

Y
WP Refail Devel}qp/r’ﬁént & Management B.Y,

(handtekenyhd)
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Bijlage 1

AB 2008
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- Algemene Bepalingen voor de verkoop en
levering van gronden der gemeente
‘s-Gravenhage 2008

Vetkoop en leveting van gronden:

Vastgesteld door burgemeester en wethouders van ‘s-Gravenhage bij besluit, genomen in hun vergadering van
15 april 2008 kenmerk DS0O/2008.1076.

Tnaeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de Openbare Registers op 7 mei 2008 in register

SRgCSCATT

Onroerende Zaken hyp# in. deel 54606 nummer 127,




Algemene Bepalingen voor de verkoop en levering van gronden der gemeente s-Gravenbage 2008 i
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Begripsomschrijvingen

Attikel 1

Deze bepalingen verstaan onder: )

a.  Aktevan levering: de notarigle akte waarbij het veikochte door verkoper aan koper wordt geleverd en in eigendom
door koper wordt aanvaard;

b,  Bruikbare bouwvergunning: een bouwverguuning ten aanzien waarvan na het versarijken van de bezwaar- of
beroepstermijn nog een periode van zes weken is verstreken zonder dat een bezwaar- of een beroepschrift is
ingediend of, in geval een bezwaar- of beroepschrift is ingediend, niet tevens een schorsingsverzoek is ingediend
dan wel een ingediend schossingsverzoek is ingetrokken dan wel afgewezery

Burgemeester en Wethouders: het college van Burgemeester en. Wethouders van de Gemeente ‘s-Gravenhage;
d.  Eigendom: mede het onverdeeld aandeel daarin;

e. Aflevering: de datum waarop de grond in bezit wordt gesteld aan de koper, voorafgaand san de juridische levering;
f. Juidische levering: de eigendomsoverdracht van de grond door middel van de akte van Jevering;

g.  Gegadigde: ieder die grond van de gemeente wenst te kopen en in eigendom wenst te verkrijgen;

h.  Gemeente: de gemeente ‘s-Gravenhage;

i.  Grond: mede de daarmee verenigde gebouwen, werken en beplantingen;

j.  Koopprijs: de prijs waarvoor het verkochte door verkoper aan koper wordt verkocht;

k. Levering: de levering als bedoeld in artikel 3:89 lid 1 van het Burgerlijk Wetboek;

l.  Leveringsdatum: de datum waarop de akte van levering zal worden verleden;

Notaris: de notaris, te wiens overstaan de hiervoor bedoelde aI'ite van levering zal worden verleden;

n. Opstallen: de boven, op en in de grond aanwezige gebouwen en werken;

Overeenkomst: de obligatoire overeenkomst - grondreserveringsovereenkomst, grondafname/realisatieovereckomst

o.
of koopovereenkomst - die aan de levering ten grondslag ligt;

p.  Start bouw: als datam van aanvang van de bouw zal worden aangemerkt de datum die tussen partijen als zodanig is
overeengekomen in de overeenkomst;

q. Uitgifte in eigendom de overdracht van de grond in eigendom als bedoeld in artikel 5:1 Burgerlijk Wetboek.



De uitgifte

Artikel 2

2.1

2.2

23

24

De uitgifte in eigendom geschiedt krachtens akte van Jevering, ten overstaan van een door de gemeente na overleg
met de koper aan te wijzen notaris.

De levering vindt, tenzij partijen anders overeenkomen, plaats:

a)  uitetlijfk op een dag zoals is vastgesteld in de overeenkomst; of

b)  binnen vier weken nadat de grond vrij van huur, pacht en andere gebruiksrechten en geheel ongevorderd ter
beschikking van de koper staat alsmede bouwrijp is.

In de akte van levering worden in ieder geval opgenomen:

2)  de Algemene Bepalingen die op de verkoop en levering van toepassing zijn alsmede de eventuele Bijzondere
Voorwaarden die ten aanzien daarvan worden gesteld;

by  overige gebruikelijke bepalingen in verband met de levering van een onroerende zaak,

Er wordt een door partijen gewaarmerkte tekening van de in eigendom uit te geven grond aan de akte van levering
gehecht, tenzij zij anders overeenkomen.

Aanvraag, reserveringsvergoeding en waarborgsom

Artikel 3

3.1

32

33

3.4

35

Jeder die grond van de gemeente wenst te kopen en in eigendom wenst te verkrijgen, moet daartoe een aanvraag
indienen bij de gemeente,

In afwachting van de beslissing omtrent de aanvraag lonnen burgemeester en wethouders ondet door hen te stellen
voorwaarden in de met de gegadigde te sluiten overeenkormst een jaarlifkse reserveringsvergoeding vorderen voor
het reserveren van de grond.

Nadat omtrent een aanvraag tot verkoop en levering van de grond in positieve zin is beslist, kunnen burgemeester’
en wethouders van de gegadigde eisen, dat een door hen te bepalen waarborgsom in de gemeentekas wordt gestort.

Onder waarborgsom wordt in dit verband mede verstaan een ten genoegen van de gemeente gestelde bankgarantie.

De waarborgsom als bedoeld in het vorige lid vervalt aan de gemeente, indien de gegadigde niet hinnen de door
burgemeester en wethouders bij aangetekende hrief opgegeven redelijke termijn meewerkt aan het tot stand komen
van de notarigle akte van levering van het verkochte.

De waarborgsom wordt gerestitueerd zonder dat de gemeente rente of kosten verschuldigd is, zodra de op de grond
te stichten opstallen naar het oordeel van burgemeester en wethouders overeenkomstig de overcengekomen
bestemming en binnen de vereiste termijn in gebruik zijn genomen en aan alle overige voorwaarden waaronder de
grond zal worden geleverd is voldaan.




Algemene Bépalingen en Bijzondere Voorwaarden

Artilel 4

4.1

4.2

De gemeente verkoopt de grond en levert deze met toepassing van deze Algemene Bepalingen, voorzover daarvan
niet bij of krachtens beshuit van het College van Burgemeester en Wethouders wordt afgeweken en voorts onder
zodanige Bijzondere Voorwaarden als burgemeester en wethouders voor elke verkoop en levering 2an de gegadigde

met deze zijn overeengekomen,

Burgemeester en wethouders kunnen op verzoek van de gegadigde afwijking toestaan of vrijstelling verlenen van de
Bijzondere Voorwaarden, waaronder de grond is verkocht en geleverd of deze wijzigen.

Vaststelling van de omvang van de koopprijs en de betaling daarvan

Artikel 5

5.1

5.2

53

54

5.5.

De koopptijs is gebaseerd ap de grondwaarde. De grondwaarde wordt vastgesteld met inachtneming van eventueel
terzake geldende overheidsvoorschriften, de ontwikkeling in de marktprijzen van onroerende zaken, alsmede met
het oog op het gebruik van de grond en de opstallen dat aan de koper is of wordt toegestaan.

De betaling van de koopprijs en van de overige kosten, rechten en belastingen vindt: plaats via de Notaris, zodanig
dat de Notaris ten tijde van het ondertekenen van de akte van levering over het verschuldigde kan beschikken.

Uttbetaling zal eerst plaatsvinden, zodra de notaris vit onderzoek bij de openbare registers is gebleken, datverkoper
aan zijn in artikel 10 hierna vermelde verplichting tot levering heeft voldaan.

Indien de aflevering van het verkochte plaatsvindt voorafgaand aan het ondertekenen van de akte van levering, is
koper aan verkoper een rentevergoeding verschuldigd conform het door burgemeester en wethouders vastgestelde
canonpercentage op grond van artikel 8.3 van de “Algemene bepalingen voor de uitgifte in erfpacht van gronden
der gemeente s Gravenhage 1986 herziening 1993 versie 2008”, vapaf het moment van aflevering tot aan de

leveringsdatum. )
Het hiervaor vermelde canonpercentage is gelijk aan het hierna in artikel 5.5. jaarlijks door burgemeester en

wethouders vastgestelde rentepercentage.

Het hiervoor in artikel 5.4 vermelde percentage van de rentevergoeding zal door burgemeester en wethoudets
jaarlijks worden vastgesteld en in het openbaar bekendgermaake als volgt:
Het rentepercentage wordt bepaald door het gemiddelde van het rentepercentage per vijftien november van elk jaar

van:

a)  door de NLV. Bank Nederlandse Germeenten te verstrekken lineaire leningen met een looptijd van twintig (20)
jaar en wederzijdse renteaanpassing na tien (10) jaar,

b)  hypothecaire leningen zonder Nationale Hypotheekgarantie (NHG), ter hoogte van maximaal zeventig
procent (70%) van de taxatiewaarde, met een rentevaste periode van vijf jaar en bij eerste afsluiting op

nieuwbouw verstrekt door leningverstrelckende instellingen.




Kosten en belastingen

Artikel 6

6.1 Tenzj in de koopavereenkomst anders is bepaald, ziju de terzake van de levering van het verkochte verschuldigde

6.2

6.3

overdrachtsbelasting dan wel omzetbelasting, de notariskosten en het kadastraal recht, alsmede de over die kasten

. verschuldigde omzethelasting, voor rekening van koper,

Dit laatste geldt eveneens voor de eventuele kosten van kadastrale uitmeting.

Alle Jopende baten en lasten met betrelddng tot het verkochte komen voor rekening van de koper met ingang van
de datum van ondertekening van de akte van levering. Deze baten en lasten zullen op de datum van de akte van
levering via de notaris worden verrekend.

Indien de aflevering van het verkochte plaatsvindt vaorafgaand aan het ondertekenen van de akte van levering komen
alle lopende baten en lasten met betrekking tot het verkochte voor rekening van de koper met ingang van de datum
van aflevering. Deze baten en lasten zullen op de datum van de akte van levering via de notaris worden verrekend.

Waarborgsom, bankgarantie

Artikel 7

7.1

7.2.

7.3.

74.

"Tot zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen en slechts voorzover koper geen waarborgsom in de zin
van artikel 3.3 in de gemeentekas heeft gestort, is koper verplicht om op een in de koopovereenkomst hepaald
tijdstip bij de notaris op diens kwaliteitsrekening een waarborgsom te storten van tien procent (10 %) van de
koopprijs.

In plaats van deze waarborgsom kan koper desgewenst op uiterlijk de in het vorige lid vermelde datum, bij en ten
genoegen van de notaris, een bankgarantie tot laatstgemeld bedrag deponeren, afgegeven door een bank in de zin
van de Wet financieel toezich,

De waarborgsom zal, behoudens ontbinding van de koopovereenkomst op grond van een overeengekomen ontbin-

dende voorwaarde en behoudens het in artikel 15 bepaalde, aan de koper na betaling van de koopprijs en overige
door koper verschuldigde bedragen worden gerestitueerd.

Bij niet-nakoming van de bif dit artikel aan koper opgelegde verplichting is artikel 15 van overeenkomstige
toepassing,

Over-, ondermaat

Artikel 8

Over- of ondermaat van het verkochte zal aan geen van partijen enig recht verlenen, tenzij deze afwijking meer dan
5 procent (5 %) van de in de koopovereenkomst genoemde grondopperviakte betreft,

[TR—




Aflevering van de grond

Artikel 9

2.1

9.2

93

9.4

"Tenzij partijen anders overeenkomen, wordt de grond afgeleverd in de toestand, waatin zij zich bevindt op de
datum van ondertekening van de akte van levering,

De inbezitstelling van de grond geschiedt, tenzij uitdrukkelijk anders wordt overeengekomen, bij de ondertekening
van de akte van levering. Indien de inbezitstelling plaatsvindt op een ander tijdstip dan bij de ondertekening van de
akte van levering, eindigt de zorgplicht van verkoper op het tijdstip van de inbezitstelling,

Voor zover aan verkoper bekend zijn er geen feiten of omstandigheden waaruit zou blijken of het vermoeden zou
lunnen voortvloeien dat in het verkochie naar de daarvoor geldende maatstaven ten tijde van het sluiten van de
koopovereenkomst enigerlei vorm van onsanvaardbare hodemverontreiniging aanwezig was, anders dan die in de
aan de koopovereenkomst gehechte Bodemkwaliteitsverklaring vermeld en met inachtneming van het aldaar

gestelde,

De gemeente staat er voor het overige niet voor in dat de afgeleverde zaak aan de overeenkomst beantwoordt, tenzij
partdjen anders zijn overeengekomen.

Juridische levering

Artikel 10

10.1 De grond wordt, tenzij uitdrukkelijk anders wordt overeengekomen, geleverd:

a)  onvoorwaardelijk en niet onderhevig aan inkorting, ontbinding of welke vernietiging dan ook;
b) niet bezwaard met beslagen, hypotheken of inschrijvingen daarvan noch met andere dan de opgegeven en
door de gegadigde nitdrukkelijk asnvaarde beperkte rechten;

¢)  vrij van huur, pacht en andere gebruiksrechten;
d)  vrij van andere bijzondere lasten en beperkingen die anderszins de in de Bijzondere Voorwaarden overeenge-

komen bouw, verdere inrichting en ingebruikneming van het perceel grond verhinderen. of beperken.

10.2 Verkoper heeft aan koper kennis gegeven van alle hem bekende lasten it hoofde van erfdienstbaarheden, kwalita~

tieve verplichtingen, kettingbedingen en alle overige bijzondere lasten en beperkingen, al dan niet kenbaar uit de
Openbare registets als bedoeld in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek,

10.3 Koper heeft kennis genomen van de hiervoor bedoelde verplichtingen, lasten en beperkingen en aanvaardt deze

witdrulelijk.

10.4 De gemeente staat er voor in dat zij gerechtigd is de eigendom van de grond over te dragen.




Risico-overgang, beschadiging en verzekering

Artikel 11

11.1 Het verkachte komt, tenzij partijen anders overeenkomen, met ingang van de leveringsdatum voar risico van koper.

11.2 Indien de aflevering van het verkochte plaatsvindt voorafgaand aan het ondertekenen van de akte van levering, komt
het verkochte, tenzij partijen anders avereenkomen, vanaf de datum van aflevering voor risico van koper.

11,3 Indien het verkochte v66r het tijdstip van risico-overgang anders dan door toedoen van de koper, geheel of gedeel-
telijl verloren gaat is verkoper verplicht koper daarvan onverwijld in kennis te stellen en is deze overeenkomst van
rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken nadat de koper in kennis is gesteld, maar in ieder geval v66r de
leveringsdatum:

- koper niettemin uitvoering van de overeenkomst verlangt, in welk geval verkoper het verkochte aan koper zal
overdragen in de staat waarin het zich alsdan bevindt, alsmede - zonder enige bijzondere tegenprestatie naast
de overeengekomen koopprijs - alle rechten, welke verkopet terzake van vorenbedoelde schade, hetzij uit
hoofde van verzekering, hetzij uit anderen hoofde jegens derden kan doen gelden;
dan wel

- de gemeente verldaart de schade v66r de leveringsdatum dan wel binnen vier weken nadat deze schade is
ontstaan voor zijn rekening te zullen herstellen. De levering zal alsdan - zo nodig - worden opgeschort tot
uiterlijk de dag, volgende op die, waarop de termijn van vier weken is verstreken, Indien binnen genoemde
termijn het herstel niet naar behoren plaatsvindt, heeft de koper alsnog het recht deze overeenkomst te
onthinden. Maakt koper geen gebruik van dit recht, dan zal de levering worden opgeschort totdat de schade
naar behoren is hersteld.

Hoofdelijke aansprakelijkheid en ondeelbaarheid

Artikel 12

12.1 Indien deverkoop aan twee of meer personen plaatsvindt, is ieder van hen hoofdelijk tegenover de gemeente
aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen, die uit de verkoop voortvloeien.

12.2 De verplichtingen die voor de koper uit de verkoop voortvloeien, zijn steeds ten opzachte van de gemeente
ondeelbaar.

Vrijwaring door de koper

Artikel 13

De koper vrijwaart de gemeente voor alle aanspraken van derden op vergoeding van schade die na de aflevering is
dan wel zal ontstaan als gevolg van zodanige verontreiniging van de grond door of vanwege de koper, dat gevaar
bestaat voor de volksgezondheid en/of het miliew,




Bouwplicht

Artikel 14

14.1 Koper is, nadat een bouwvergunning bruikbaar is gebleken, verplicht om:

a,

b.

binnen de in de overeenkomst bepaalde termijn, te beginnen met de bebouwing van de grond overeenkomstig
het blijkens voormelde bouwvergunning door de gemeente goedgekeurde bouwplan;

de vorenbedoelde bebouwing te voltooien binnen een termijn als tussen partijen in de overeenkomst is
bepaald, tenzij door de gemeente op grond van bijzondere omstandigheden in overleg met de koper nadien

uitstel wordt verleend;
de grond op behoorlijke wijze van de belendende percelen en van de openbare weg af te scheiden en

afgescheiden te houden;

de onbebomwde grond op behoorlifke wijze overeenkomstig de in de akte van levering aangegeven bestermn-
ming in te richten en ingericht te houden;

de grond en de opstallen overeenkomstig de in de akte van levering aangegeven bestemming in gebruik te
nemen;

nazorg als bedoeld in de Wet bodembescherming door of namens de gemeente toe te laten casu quo te
gedogen dan wel uit te voeren al dan niet vermeld in de Bodemkwaliteitsverklaring,

14.2, Voor jedere dag dat de koper nalatig is met de naleving van de bouwplicht als bedoeld sub 1,a en 1.b van dit artikel

verbeurt hij een boete ter grootte van een bedrag als in de overeenkomst zal worden bepaald.

Boetebepaling

Artikel 15

15.1 Voor elke toerekenbare tekortkoming in de nakoming van enige verplichting, voortvioeiende uit de koop-
overeenkomst en deze daarin van toepassing verklaarde algemene verkoopvoorwaarden, verbeurt de koper, na
ingebrekestelling en bij uitblijven van de nakoming door de koper bimmen de in die ingebrekestelling bepaalde
termijn, ten behoeve van de gemeente een onmiddellijk opeisbare boete van tien procent van de koopprijs.”

15.2

153

Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behoudt de gemeente het recht op vergoeding van de schade, die de boete
te boven gaat, te vorderen en de bevoegdheid om bij niet-nakoming van enige it de koopovereenlkomst en het
daarin van toepassing verklaarde deel van deze algemene verkoopvoorwaarden voortvloeiende verplichting daarvan

in rechte nakoming te vorderem.

Het in lid 1 van dit artikel bedoelde boetebeding is niet van toepassing wanneer op de betreffende niet-nakoming
afzonderlijk een boete is gesteld. In dat geval is de afzonderlijke boeteregeling van toepassing.




Faillissement en beslag

Artikel 16

16,1 Indien de gegadigde voor de datum van ondertekening van de akte van levering in staat van faillissement wordt
verklaard of surséance van betaling heeft gekregen dan wel ten aanzien van hem de regeling schuldsanering
natuurlijke personen van toepassing is verklaard, alsmede wanneer et voor de datum van ondertekening van de
notarigle akte beslag op zijn goederen wordt gelegd, is de gemeente bevoegd een reeds gesloten koopovereenkomst
met betrelding tot de desbetreffende onroerende zaken als ontbonden te beschouwen, zonder dat enige ingebreke-
stelling of rechterlijke tussenkormnst zal zijn vereist.

16.2 Reeds betaalde waarborgsommen of gedeelten daarvan zullen worden gerestitueerd voorzover ze het bedrag van de
kosten en boeten ingevolge deze overeenkomst te boven gaan.

Overdracht van rechten

Artikel 17

Het is koper niet geoorloofd om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van burgemsester en wethouders voor

het ondertekenen van de notatiéle akte van levering rechten en verplichtingen uit de koopovereenkomst en/of eventuele

met de koopovereenkomst samenhangende overeenkomsten tussen partijen, geheel of gedeeltelijk over te dragen aan
derden. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om aan het eventueel verlenen van toestemming voorwaarden te

verbinden.

Geschillenregeling.

Artikel 18

Alle geschillen, die naar aanleiding van de koopovereenkomst en het daarin van toepassing verklaarde deel van deze
algemene verkoopvoorwaarden mochten ontstaan, van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die, welke
slechts door één der partijen als zodanig worden beschouwd, zullen worden voorgelegd aan de bevoegde rechter.
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Domicilie
Artikel 19

De koper zonder werkelijke of gekozen woonplaats binnen Nederland is verplicht met betrekking tot de gevolgen van de
verkoop en levering bij de akte van levering domicilie te kiezen binnen de gemeente ‘s-Gravenhage ten kantore van de
notaris ten overstaan van wie de akte van levering wordt verleden.

Kwalitatieve verplichtingen en kettingbedingen

Artikel 20

20.1. Voor zoveel mogelijk zullen alle hiervoor bedoelde bepalingen in de Akte van levering als kwalitatieve verplichting
als bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek worden opgelegd aan de rechtsopvolger(s) van koper,

20.2. De Gemeente en koper zullen in de Akte van levering ter zake van de inlid I van dit artikel opgenomen kwalita-
tieve verplichting als bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek domicilie kiezen ten kantore van de notaris ten

ovetstaan van wie de akte van levering wordt verleden.

20.3. Niettemin is koper verplicht alle hiervoor in lid 1 van dit artike] bedoelde hepalingen bij jedere vervreemding - de
vestiging van een beperkt zakelijk recht daaronder begrepen - uitdrukkelijk ten behoeve van de Gemeente te
bedingen. en op te nemen in de betreffende akte van levering of vestiging van een beperkt zakelijk recht, zulks op
verbeurte aan de Gemeente van een dadelijk opeisbare boete ter grootte van honderdduizend eure (€ 100.000,00),

onverminderd de rechten van de Gemeente overigens geleden schade te verhalen.

Slotbepaling

Artikel 21

Deze bepalingen kunnen worden aangehaald onder de titel van “Algemene Bepalingen voor de verkoop en leveting van
gronden der gemeente ‘s-Gravenhage 2008

11
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Bijlage: BOUWRIJP EN WOONRILIP MAKEN

BOUWRIJPE STAAT

A.  De gemeente draagt binnen de grenzen van de uit te geven grond zorg voor:

1. het opbreken en verwijderen van de bestaande bestrating en het verwijderen van
funderingsresten en andere bij de gemeente bekende obstakels in, op of boven de grond die de
bouw kunnern belemmeren. Met de Ontwikkelaar wordt afgestemd welke ondergrondse
obstakels achter kunnen blijven zodat de grond niet onnodig wordt geroerd;

2. het verwijderen dan wel omleggen van kabels en leidingen die in de uit te geven grond liggen,
met uitzondering van de hujsaansiuitingen;

3. het onderzoek van de bodem op de aanwezigheid van schadelijke stoffen en het treffen van
maatregelen die noodzakelik zijn om de uit te geven grond te brengen in een zodanige staat,
dat bestemming en gebruik zoals die zijn vastgelegd in de Overeenkomst, kunner worden
gerealiseerd;

4. eventueel noodzakelijke grond(water)sanering;

Nota Bene: indien ten behoeve van (grond)watersanering voorzienirigen in, op of boven de
grond moeten werden aangebracht zal de gegadigde deze gedogen; gegadigde is aansprakelijk
voor schade die wordt veroorzaakt aan deze voorzieningen tijdens of na de bouw. De
Gemeente stemt met de Ontwikkelaar af waar deze voorzieningen geplaatst worden;

5.  de grond wordt opgeleverd op het niveau na afronding van de houwrijpwerkzaamheden, er
wordt geen grond aangevuld.

B.  De gemeente wijst de gegadigde er op dat:

1. bij een negatieve grondbalans (d.w.z. dat er grond van de bouwlocatie moet worden afgevoerd)
heperkingen kunnen gelden m.b.t. het hergebruik van de af te voeren grond;

2. de afvoer en heigebruik van grond conform de vigerende milieuregelgeving dient plaats te
vinden;

3. de kosten van de eventuele afvoer van de onder B 1. bedoelde grond, niet zijnde de kosten van
sanering, voor rekening komen van de afnemer van de grond;

4.  de gegadigde is gehouden, in de gevallen dat de uit te geven grond niet wordt afgeleverd op het
ter plaatse geldende straatpeil, de uit te geven grond op te hegen tot het ter plaatse geldende
straatpeil;

5. de locatie voldoet aan de onder A 3. genoemde voorwaarden en dat aanvullende sanerings-
maatregelen die voortkomen uit de wijzigingen in de planontwikkeling(en} voor rekening koman
van de gegadigde;

8. de geplande inrichting op de uit te geven grond dient aan te sluiten op de NAP-hoogten, welke
op aanvraag worden afgegeven door de afdeling Landmeten van het Iingenieursbureau Den
Haag;

7. de grond geroerd wordt geleverd en niet op kosten van de gemeente wordt verdicht;

8. de gegadigde zich op de hoogte dient te stellen van de ligging van eventuele kabels, leidihgen
en nutsvoorzieningen in enfof op de openbare ruimte;

9. Er dienen voldoende viuchiwegen aanwezig te zijn bij de nieuwbouw;

Paraaf Gemeente: // e




WOONRIJP MAKEN

1. De gemeente draagt zorg voor het aanleggen van de riolering (voor zover nog niet aanwezig
binnen 40 meter van de erfgrenzen) en, voor zever nog niet geheel gerealiseerd, voor de
definitieve bestrating, openbare verlichting, het groen en de verharding van pleinen,
parkeerstroken, terreinen, trottoirs, fiets- en wandelpaden, inclusief het straatmeubilair en de
belijning buiten de uit te geven grond met als kwaliteitsniveau “Residentiekwaliteit” conform het
Handboek Openbare Ruimte van de Gemeente Den Haag;

2. De gemeente wijst de gegadigde er op dat schades {(door zwaar materieel of anderszins) van
infrastructuur dient te worden vaorkomen en zonodig worden hersteld door en op kosten van de

veroorzakende pattij.
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2051125780

AKTE VAN LEVERING

VASTLEGGING KWALITATIEVE VERPLICHTING
INZAXKE

WINKELCENTRUM DUINZIGT TE DEN HAAG

Op zeventien juli tweeduizend veertien verschijnen voor mij, mr. Martin Guerand, hierna te

noemen: Notaris', als waarnemer van 4 GGG

1. de heer

w te dezen woonplaats kiezende ten kantore van
R I -2 :lond als schriftelijk

gevolmachtigde van:
SRR PR .. <cn besioten vennootschap

met beperkte aansprakelijkheid, statutair gevestigd te Amsterdam, kantoor houdende te

D incschreven in het handelsregister
onder nummedNNg; en

2. de heer mr. (R ——
_te dezen woonplaats kiezende ten kantore van
Ors2INotariaat aan _, handelend als schriftelijk

gevolmachtigde van: :

a. -, een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijicheid,
statutair gevestigd te Rotterdam, kantoor houdende te (3011 AA) Rotterdam aan het
Beursplein 37, ingeschreven in het handeisregister onder nummerSH -

b. m ., een besloten vennootschap met
beperkte aansprakelijkheid, statutair gevestigd te Rotterdam, kantoor houdende te
(3011 AA) Rotterdam aan het Beursplein 37, ingeschreven in het handelsregister
onder numme QIR

welke vennootschappen bij het verstrekken van de volmacht handelden in hun hoedanigheid

van enige beherende vennoten van:

WP Retail Invest Duinzigt C.V., een commanditaire vennootschap, kantoor houdende te

(3011 AA) Rotterdam aan het Beursplein 37, ingeschreven in het handelsregister onder

nummer 61075248; en
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handelend als schriftelijk
gevolmachtigde van:

a.

| i
[l

welke onder a. tot en met e, genoemde vennootschappen respectievelijk welke onder f.
genoemde persoon bij het verstrekken van de volmacht handelden in hun hoedanigheid van
commanditaire vennoten van voornoemde commanditaire vennootschap, WP Retail Invest
Duinzigt C.V., zulks met inachtneming van het bepaalde in artikel 15 van deze akte.

De verschijnende personen zijn mij, notaris, bekend.

De verschijnende personen, handelend als vermeld, verklaren het volgende.

Inhoudsopgave

Deze akte bestaat uit de navolgende onderdelen:

A. Definities
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Overwegingen

Levering

Artikel 1 - Levering en aflevering

Arxtikel 2~ Koopprijs en kosten

Artikel 3 - Omzetbelasting en overdrachtsbelasting
Artikel 4 - Betaling en kwijting

Artikel 5~ Verkrijging van het Verkochte door IEF
Artikel 6 -~ Bijzondere lasten en beperkingen

Artikel 7 - Staat van aflevering

Arlikel 8 -~ Rekening en risico

Artikel 9 - Overdracht van rechten

Artikel 10 - Voorafgaande overeenkomsten
Artikel 11 - Wet voorkeursrecht gemeenten
Artikel 12 - Energieprestatiecertificaat
Artikel 13 - Woonplaatskeuze

Artikel 14 - Volmacht doorbaling hypotheek
Artikel 15 - Verklaring bestuur VVE
Artikel 16 - Commanditaire Vennoten
Citaat bijzondere lasten en beperkingen

Kwalitatieve verplichting
Anti-speculatiebeding
Bijlagen en volmachten
Definities

Ter verbetering van de leesbaarheid worden in deze akte definities gebruikt die elk beginnen

met een hoofdletter, In deze skte wordt verstaan onder (in alfabetische volgorde

weergegeven):

o

Akte:
Deze akte van levering.
Alkte Pleinwinkels:
De akte van overdracht, op viif juli negentienhonderd negenentachtig verleden voor
mr. F.A.A. Duynstee, destijds notaris te 's-Gravenhage, van welke akte een afschrift
{s ingeschreven in de Openbare Registers (destijds te 's-Gravenhage) op zeven juli
negentienhonderd negenentachtig in register Hypotheken 4 deel 8744 nummer 33.
Appartementsrechten:
1. Het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie X,
complexaanduiding 5965-A, appartementsindex 1, omvattende:
a. het honderd twaalf / duizendste (112/1.000¢) onverdeeld aandeel in de
Gemeenschap; en
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b. het recht ap het uitsluitend gebruik van de negen bedrijfsruimten gelegen
‘ op de begane grond met onderliggende kelder van het Gebouw,
plaatselijk bekend als Willem Royaardsplein 1 tot en met 12 (even en
aneven nummers) te (2597 GS) 's-Gravenhage.
Het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie X,
complexaanduiding 5965-4, appartementsindex 2, ormvattende:
a. het honderd veertien / duizendste (114/1.000¢) onverdeeld aandeel in de
Gemeenschap; en
b. het recht op het vitsluitend gebruik van de bedrijfsruimte met verder
toebehoren gelegen op de begane grond van het Gebouw, plaatselijk
bekend als Theo Mann-Bouwmeesterlaan 171e (2597 GV) 's-Gravenhage.
3. Het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie X,
complexaanduiding 5965-A, appartementsindex 6, omvattende:
a. het eenenzeventig / duizendste (71/1.000¢) onverdeeld aandee! in de
Gemeenschap; en

w

-~ b. hetrecht op het vitsinitend gebruik van de bedrijfsruimte met verder
toebehoren op de eerste verdieping met bergingen in de kelder van het
Gebouw, plaatselijk bekend als Theo Mann-Bouwmeesterlaan 3 te (2597
GV) 's-Gravenhage,
4. Het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie X,
complexaanduiding 5965-A, appartementsindex 7, omvattende:
a. het achtentwintig / duizendste (28/1,000¢) onverdeeld aandeel in de
Gemeenschap; en
b. het recht op het uitsiuitend gebruik van het magazijn gelegen in de kelder
van het Gebouw, plaatselifk bekend als Van Neckstraat 154 te (2597 SI)
‘s-Gravenhage.
Bankrekening:
De notarigle kwaliteitsrekening als bedoeld in artikel 25 van de Wet op het
notarisambt.

Bedrijfsruimten:
1. De Privé Gedeelten voor wat betreft de Appartementsrechien; en
2. De bedrijfsruimten als bedoeld in de definitie 'Pleinwinkels',

Beherend Vennoot Capital:

WP Retail Capital B.V., een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid,
statutair gevestigd te Rotterdam, kantoor houdende te (3011 AA) Rotterdam aan het
Beursplein 37, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 54418585,
handelend in hoedanigheid van beherend vennoot van WP Retail,

Beherend Yennoot Development & Management:
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WP Retail Development & Management B.V., een besloten vennootschap met .
beperkte aansprakelijkheid, statutair gevestigd te Rotterdam, kantoor houdende te
(3011 AA) Rotterdam aan het Beursplein 37, ingeschreven in het handelsregister
onder nummer 54418704, handelend in hoedanigheid van beherend vennoot van WP
Retail.

© Beherende Vennoten: °
Beherend Vennoot Capital en Beherend Vennoot Development & Management.

W:

Het Nederlands Burgerlijk Wetboek.

]
W

|
I

. Energieprestatiecertificaat:
Een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig document als bedoeld in
het Beslnit energieprestatie gebouwen.

1EF:

m., een besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, statutair gevestigd te Amsterdam,
kantoor houdende te Amsterdam aan de Oranje Nassaulaan 25 met postcode 1075
Al, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52521230.

. Gebouw:

Het flatgebouw als bedoeld in de definitie 'Gemeenschap'.
. Gemeenschap:
Het perceel grond met flatgebouw, bevattende etagewoningen, garages, bergingen,
kantoorruimte, magazijn en winkels, plaatselijk bekend te 's-Gravenhage als Willem
Royaardsplein 1 tot en met 12 (even en oneven nummers), Theo Mann-
Bouwmeesterlaan 3 tot en met 49 (oneven nummers), Van Neckstraat 134 tot en met
154 (even nummers) en Stalpertstraat 115 tot en met 185 (oneven nummers) te 's-
Gravenhage, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend
gemeente 's-Gravenhage, sectie X, nummers:
- 5264, groot veertig aren en zesenvijftig centiaren;
- 5257, groot acht centiaren;
- 5258, groot vijfennegentig centiaren;
- 5259, groot zes centiaren; en
- 5260, groot tweegntwintig centiaren.

® Gemeente:
De publiekrechtelijke rechtspersoon: de gemeente Den Haag.

° Grond:
De percelen grond als bedoeld in de definities ‘Gemeenschap’ en 'Pleinwinkels'.

. Koopakte:

AT
11l

3
0
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De onderhandse akte ondertekend namens 1IEF en WP Retail, van welke akte een

exemplaar berust onder de Notaris.

Koopdatum:

De datum waarop de Koopakte is aangegaan.

Koopovereenkomst:

De overeenkomst van verkoop en koop ter zake het Verkochte, waarvan blijkt it de

Koopakte.

Notaris:

—__ "

waarnemer.

Openbare Registers:

De openbare registers voor onroerende zaken en rechten, gehouden door de Dienst

voor het kadaster en de openbare registers, als bedoeld in artikel 3:16 BW juncto

artikel 8 lid 1 Kadasterwet.

OrsélNotariaat:

Notarispraktijk Orsel B.V., een besloten vennootschap met beperkte

aansprakelijkheid, statutair gevestigd te Amsterdam, kantoor houdende te (1015 BH)

Amsterdam aan de Herengracht 141 (Gebouw De Koophandel), ingeschreven in het

handelsregister onder nummer 34221817.

Partij:

1EF of WP Retail.

Partijen:

IEF en WP Retail.

Pleinwinkels:

1. Het perceel grond met bedrijfsruimte en verder toebehoren, plaatselijk bekend als
Willem Royaardsplein 15 en 16 te (2597 GS) 's-Gravenhage, kadastraal bekend
gemeente 's-Gravenhage, sectie X, numemer 5128, groot een are en zesenzeventig
centiaren.

2. Hetperceel grond met bedrijfsruimte en verder toebehoren, plaatselijk bekend als
Willem Royaardsplein 19 en 20 te (2597 GS) 's-Gravenhage, kadastraal bekend
gemeente 's-Gravenhage, sectie X, nummer 5129, groot twee aren en twintig
centiaren.

3. Hetperceel grond met bedrijfsrimte en verder tosbehoren, plaatselijk bekend als
Willem Royaardsplein 27 en 28 te (2597 GS}) ‘s-Gravenhage, kadastraal bekend
gemeente 's-Gravenhage, sectie X, pummer 5131, groot een are en zesenzeventig
centiaren.

4. Wet perceel grond met bedrijfsruimte en verder toebehoren, plaatselijk bekend als
Willem Royaardsplein 23 en 24 te (2597 GS) 's-Gravenhage, kadastraal bekend
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gemeente 's-Gravenhage, sectie X, nummer 5444, groot een are en zesenzeventig
centiaren, ter zake van welk perceel een publiekrechtelijke beperking bekend is
in de Openbare Registers op basis van een melding, bevel, beschikking of
vordering Wet bodembescherming, welke in werking is getreden op twintig
maart tweeduizend twee met kenmerk 5578.
® Privé Gedeelten:
Die gedeelten van het Gebouw en de overige in de splitsing in appartementsrechten

betrokken werken waartoe de Appartementsrechten het uitsluitend gebruiksrecht
geven.

. Splitsingsakte:
De akte onder meer houdende (her)splitsing in appartementsrechten, op vijftien mei
tweeduizend drie verleden voor mr. L.C. Klein, notaris te Amsterdam, van welke
akte een afschrift is ingeschreven in de Openbare Registers (destijds te Zoetermeer)
op negentien mei tweeduizend drie in register Hypotheken 4 deel 40132 nummer 42.

e Verkochte:
De Appartementsrechten en de Pleinwinkels.

. Verkrijgingsakte:
De akte van levering, op zevenentwintig april tweeduizend elf verleden voor een
waarnemer van mr. W.A, Groen, notaris te Amsterdam, van welke akte een afschrift
is ingeschreven in de Openbare Registers op zevenentwintig april tweeduizend elf in
register Hypotheken 4 deel 59872 nummer 52.

) VVE:
De vereniging: Vereniging van Eigenaars Winkel-/Woongebouw Willem
Royaardsplein 1 tot en met 12, Theo Mann-Bouwmeesterlaan 3 tot en met 49, Van
Neckstraat 134 tot en met 154 en Stalpertstraat 115 tot en met 185 te 's-Gravenhage,
statutair gevestigd te 's-Gravenhage, kantoor houdende te Zoetermeer op het adres
IL.van Rijweg 20 met postcode 2713 JA (beheerder: Van 't Hof Rijnland
Vastgoedmanagement B.V.) en ingeschreven in het handelsregister onder nummer
27366250, zijnde de Vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:124 BW met
betrekking tot de Gemeenschap.

° WP Retail:
WP Retail Invest Duinzigt C.V., een commanditaire vennootschap, kantoor
houdende te (3011 AA) Rotterdam aan het Beursplein 37, ingeschreven in het
handelsregister onder nummer 61075248,

De in A.1 vermelde definities worden in de Akie ook niet vetgedrukt gebruikt.

A3 Indien in de Akte het meervoud of het enkelvoud van een in A.1 vermelde definitie wordt
gebruikt, wordt hieronder verstaan respectievelijk het meervoud of het enkelvoud van
hetgeen in de desbetreffende omschrijving is omschreven.
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Indien in de Akte wordt verwezen naar een artikel of onderdeel, wordt bedoeld een artikel of
onderdeel uit de Akte, tenzij vitdrukkelijk anders bepaald.

Hoofden van onderdelen en artikelen, de nummering van de onderdelen en artikelen en de
inhoudsopgave zijn uitsluitend bedoeld ter verbetering van de leesbaarheid van de Akte.
Aan die hoofden, nummering en de inhoudsopgave kan geen enkel recht worden ontleend.
Overwegingen

Blijkens de Koopakte heeft IEF het Verkochte verkocht aan WP Retail (vertegenwoordigd
door de Beherende Vennoten), die het Verkochte van TEF heeft gekocht.

Tot het Verkochte behoren geent roerende zaken, behoudens de roerende zaken als bedoeld
in artikel 3:254 1id 1 BW, echter niet zijnde die roerende zaken welke krachtens de wet en/of
de huurovereenkomsten aan de huurders toekomen.

In de Koopakte is bepasld dat het Verkochte zal worden geleverd aan de vennoten van WP
Retail, ziinde de Beherende Vennoten en de Commanditaire Vennoten.

Partijen wensen in de Akte uitvoering te geven aan de verkoop en koop van het Verkochte.
Levering en aflevering

Artileel 1

fl]

)

B

ad

Register Hypotheken 4 9/39

Artikel 2
2.1  De koopprijs voor het Verkochte bedraa ARG
J—

2.2 Allekosten ter zake van de levering van het Verkochte zijn voor rekening van WP Retajl
(Ckosten koper'), met dien verstande dat de kosten voor eventuele royementsverklaringen ter
zake van eventuele hypotheekrechten of beslagen, voor rekening van IEF zijn.
Omzetbelasting en overdrachtsbelasting
Artikel 3
Omzetbelasting

3.1 IEF verklaart dat hij ondernemer is in de zin van artikel 7 Wet op de omzetbelasting 1968.
1EF verklaart dat het Verkochte geen goed is als bedoeld in artikel 11, lid 1 sub a ten eerste
Wet op de omzetbelasting 1968. Er is derhalve van rechtswege geen omzetbelasting
verschuldigd ter zake van de levering van het Verkochte.

3.2 Partijen stellen zich op het standpunt dat de levering van het Verkochte kwalificeert als
overdracht van een algemeenheid van goederen in de zin van artikel 37d van de Wet op de
omzetbelasting 1968.

3.3 Partijen zullen geen (optie)verzoek indienen om te worden uitgezonderd van de vrijstelling
voor de omzetbelasting.

Overdrachtsbelasting

34

3.5 WP Retail instrueert de Notaris om namens WP Retail aangifte te doen voor de
overdrachtsbelasting overeenkomstig hat bepaalde in dit artikel 3.

Betaling en kwijting
Axtikel 4

4.1 WP Retail heeft véér het ondertekenen van de Akte gestort op de Bankrekening met valuta

vandaag of een eerdere datum:

1. de koopprijs van het Verkochte als vermeld in artikel 2.15

2. de te verrekenen zakelijke lasten als bedoeld in artikel 6.2 van de Koopakie; en
Register Hypotheken 4 10/39




4.4

4.5

6.1

3. de (overige) kosten zoals omschreven op de nota van afrekening van de Notaris.
1EF verleent WP Retail kwijting voor de betaling van de bedragen als bedoeld in artikel 4.1
onder L. en 2.

Per vandaag hebben Partijen verrekend via de nota van afrekening van de Notaris:

1. de huur als bedoeld in artikel 6.3 van de Koopakte;
2. het saldobedrag inzake servicekosten als bedoeld in artikel 6.4 van de Koopakte; en
3. de waarborgsom(men) als bedoeld in artikel 6.5 van de Koopakte.

TEF heeft, ten behoeve van haar schuldeisers die ten tijde van de levering een hypotheek op

het Verkochte hebben en/of die op het Verkochte een rechtsgeldig beslag hebben gelegd,

bedongen dat via de Bankrekening aan hen datgene uit de koopprijs zal worden voldaan om

te bereiken dat de hypotheek respectievelijk het beslag zal zijn vervallen, en wel tot een

maximum van het door WP Retail aan IEF bij de levering verschuldigde bedrag.

IEF - voor het haar toekomende - en de hiervoor bedoelde schuldeisers - voor het ieder van

fien toekomende - hebben jegens de Notaris eerst recht op betaling zodra het, na onderzoek

daartoe in de Openbare Registers door de Notaris, vaststaat dat IEF heeft voldaan aan de in

artikel 6.1 onder 1. bedoelde verplichting.

Het is IEF bekend dat tussen de datum van levering en het uitvoeren van deze betalingen in

verband mes het door de Notaris in te stellen onderzoek één of meer werkdagen kunnen

verstrijken.

Indien een betaling van de Bankrekening plaatsvindt aan een Partij en sprake is van een

onterechte betaling van de Notaris ten gevolge van een fout in de nota van afrekening en/of

van een (kennelijk) onjuiste interpretatie van de Koopovereenkomst en/of van een andere

oorzaak, zal de betreffende Partij het door Ors&INotariaat ten onrechte uitgekeerde bedrag

terstond aan OrséINotariaat restitueren.

Verkrijging van het Verkoehte door IEF

Artikel 5

TEF heeft het Verkochte verkregen op basis van de Verkrijgingsakte, houdende een

vermelding dat verkoper en koper over en weer uitdrukkelijk afstand doen van feders recht

om de koop en levering geheel of gedeeltelijk te ontbinden of te vernietigen of daarvan

sehele of gedeeltelijke ontbinding of vernietiging te vragen, welke afstand doening door

koper en verkoper in de Verkrijgingsakte over en weer is aanvaard.

Bijzondere lasten en beperkingen

Artikel 6

Het Verkochte wordt door IEF aan WP Retail overgedragen vrij van:

1. hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan in de Openbare Registers;

2. kwalitatieve verplichtingen, erfdienstbaarheden en andere beperkte rechten,
bijzondere lasten en/of kettingbedingen en ingeschreven koopovereenkomsten (niet
zijnde de Koopovereenkomst), voor zover deze niet blijken uit de Akte (zulks echter
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6.2

6.3

6.4

6.5

8.1

8.2
8.3

9.1

met uitdrukkelijke inachtneming van het bepaalde in artikel 8.2 sub C en artikel 8.2

sub F. van de Koopakte).
WP Retail is bekend met het bepaalde voorkomende in:
1. de Verkrijgingsakte;
2. de Akte Pleinwinkels;
3. de Splitsingsakte; en
4. het in de Splitsingsakte van toepassing verklaarde splitsingsreglement,
(zulks echter met uitdrukkelijke inachtneming van het bepaalde in artikel 8.2 sub C en
artikel 8.2 sub F. van de Koopakte). De voor WP Retail relevante gedeelten van de
Verkrijgingsakte zijn hierna in onderdeel D.1 geciteerd.
Voor zover in de bepalingen als bedoeld in artikel 6.2 verplichtingen, lasten en/of
beperkingen voorkomen, wazarvan IEF verplicht is deze aan WP Retail op te leggen, worden
die verplichtingen, lasten en/of beperkingen hierbij aan WP Retail opgelegd (zulks met
inachtneming van het hierna in onderdeel D.2 bepaalde).
WP Retail aanvaardt vitdrukkelijk de verplichtingen, lasten en beperkingen voorkomend in
de bepalingen als bedoeld in artikel 6.2 (zulks met inachtneming van het hierna in onderdee!
D.2 bepaalde).
Voor zover de bepalingen als bedoeld in artikel §.2 rechten behelzen die ten behoeve van
(een) derde(n) moeten worden bedongen, worden die rechten hierbij nitdrukkelijk door IEF
bedongen en door IEF ten behoeve van die derde(n) aanvaard (zulks met inachtneming van
het hierna in onderdee! D.2 bepaalde).
Staat van aflevering
Artikel 7
Het Verkochte wordt (gedeeltelijk) verhuurd overgedragen zoals nader omschreven in de
Koopakte en overigens in de staat waarin het zich op de Koopdatum bevond, behoudens
normals slijtage.
Rekening en risico
Artikel 8
Vanaf de datum waarop de Akte is ondertekend zijn de baten en lasten van het Verkochte
voor rekening van WP Retail en vanaf het in de Akte vermelde tijdstip van ondertekening
van de Akte is het Verkochte voor risico van WP Retail.
De VVE heeft inzake het Gebouw een opstalverzekering gesloten.
WP Retail heeft per vandaag inzake de Pleinwinkels een opstalverzekering gesloten.
Overdracht van rechten
Artikel 9
Indien en voor zover IEF (een of meer) overdraagbare rechten heeft of verkrijgt (hoe ook
genaamd en uit welke hoofde dan ook) tegen zijn rechtsvoorgangers en/of derden, daaronder
mede begrepen maar niet beperkt tot, (onder)aannemers, installateurs, constructeurs,

Register Hypotheken 4 12/39




9.2

9.3

9.4

9.5

10.1

architect(en), leverancier(s), de Gemeente, de huurders en die rechten niet gelijktijdig met de
overdracht van het Verkochte overgaan op WP Retail op grond van het bepaalde in artikel
6:251 BW of artikel 7:226 BW of anderszins van rechtswege, worden de betreffende rechten
- indien en voor zover overdraagbaar - geacht te zijn begrepen in de koop van het Verkochte
en levert IEF die rechten hierbij aan WP Retail, welke rechten hierbij door WP Retail van
IEF worden aanvaard.

Ter voorkoming van misverstanden, stellen Partijen vast dat tot de rechten als bedoeld in
artikel 9.1 in ieder geval behoren (indien van toepassing en indien en voor zover
overdraagbaar) rechten die voottvlogien uit of verband houden met voor het Verkochte
geldende publiekrechtelijke vergunningen en/of medewerkingen.

1EF verleent WP Retail hierbij volmacht om alle rechtshandelingen te verrichten die nuttig
of noodzakelijk zijn in het kader van een juiste en gepaste overdracht en/of gebruik en/of
uitoefening en/of handhaving van de rechten en aanspraken als bedoeld in dit artikel, welke
volmacht WP Retail hierbij van IEF aanvaardt.

Indien WP Retail van voormelde volmacht gebruikt maakt, stelt WP Retail IEF hiervan
schriftelijk zo spoedig mogelijk op de hoopte.

WP Retalil is te allen tijde bevoegd de levering en overgang van rechten en

aanspraken als hiervoor in dit artikel bedoeld mee te delen aan de desbetreffende
schuldenaar.

De Akte is mede bestemd als een akte voor een levering van rechten als bedoeld in dit
artikel zonder dat de mededeling aan de personen tegen wie die rechten moeten worden
uitgeoefend plaatsvindt, een en ander als bedoeld in artikel 3:94 Iid 3 BW ('stille cessie”).
Voorafgaande overeenkomsten

Artikel 10

Voor zover daarvan bij de Akte niet uitdrukkelijk is afgeweken, blijven de
Koopovereenkomst en hetgeen overigens tussen Partijen is overeengekomen gelden, met
dien verstande dat geen beroep meer kan worden gedaan op een eventueel overeengekomen
ontbindende en/of opschortende voorwaarde.

Partijen stellen hierbij vast dat geen beroep meer kan worden gedaan op de in artikel 14 van
de Koopakte vermelde ontbindingsrechten.

Wet voorkeursrecht gemeenten

Artikel 11

IEF verklaart dat op heden ten aanzien van het Verkochte geen aanwijzing of voorlopige
aanwijzing van toepassing is in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten.
Energieprestatiecertificaat

Artikel 12
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‘WP Retail verklaart ermee in te stemmen dat door JEF met betrekking tot het Verkochte

geen Energieprestatiecertificaat is of zal worden opgesteld en dat aan WP Retail derhalve

geen Energieprestatiecertificaat inzake het Verkochte wordt overhandigd.

WP Retail verklaart bekend te zijn met de gevolgen die daaraan verbonden kunnen zijn en

aanvaardt deze. WP Retail verklaart door de Notaris te zijn gewezen op de gevolgen verband

houdende met de afwezigheid van het Energieprestatiecertificaat.

Woonplaatskeuze

Axtikel 13

Ter zake van de uitvoering van de in de Akte vervatte overeenkomst (waaronder mede

begrepen de in onderdeel E. vast te leggen kwalitatieve verplichting), met unitzondering van

fiscale gevolgen, kiezen IEF en WP Retail woonplaats ten kantore van de bewaarder van de

Akte, thans te (1015 BH) Amsterdam aan de Herengracht 141.

Volmacht doorhaling hypotheek

Artikel 14

WP Retail, handelend voor zich en als zaakwaarnemer van de ten tijde van de inschrijving

van de hierna bedoelde akte gerechtigde tot het Verkochte, geeft volmacht aan iedere

medewerker van de Notaris, met het recht die volmacht aan een ander te verlenen, om, zo

nodig, in een notarigle akte namens WP Retail dan wel de hiervoor bedoelde gerechtigde de

gehele of gedeeltelijke afstand te aanvaarden van:

1. hypothe(e)k(en) en beslag(en) op het Verkochte, voor zover die hypotheek ten laste
van gen ander dan bedoelde gerechtigde is ingeschreven; en

2. in verband met die hypothe(e)i(en) aan de betrokken hypotheekhouder toekomende
pandrechten.

Verklaring bestuur VVE

Artikel 15

Blijkens de brief de dato veertien juli tweeduizend veertien namens het bestuur van de VVE,

van welke brief een kopie als Bijlage aan de Akte is gehecht:

Commanditaire Vennoten

Artikel 16

De verschijnende persoon genoemd in de aanhef onder 3., handelend als vermeld, verklaart
dat de Commanditaire Vennoten uitsluitend partij bij deze Akte zijn omdat zij juridisch
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werkzaamheden te verrichien of te doen verrichten, welke nodig
mochien zijn voor het aanbrengen, in stand houden en het
onderhoud van genoemde werken en leidingen met alle
bifbehorende constructiedelen, terwifl dit recht van de
Gemeente de verplichting medebrengt boven leidingen geen
vijvers, speelwerkiuigen, bomen of overjarige planten
enzovoorts te hebben binnen een afstand van een meler viffiig
centimeler gemeten uit het hart van elke der leidingen. De
gemeente zal vorenbedoeld recht op de minst bezwarende wijze
uitoefenen. Indien uitvoering van werken door de Gemeente
wijziging in de bestaande toestand met zich zal brengen, zal de
Gemeente herstel in de oude toestand zoveel mogelijk
bevorderen, met dien verstemde, dat dit herstel zich niet verder
zal uitstrekken dan dat door en voor rekening van de Gemeente
de grond, voor zaver de Gemeente zulks nodig acht, uitsluitend
zal worden afgedelt met een grasmat (eventueel zwarte grond
waarin zaaiplanten- ) en/of geheel of gedeeltelijk zal worden
voorzien van een grind-, tegel- of klinkerverharding. De
Gemeente zal in verband hiermede niel gehouden zijn tot
betaling van enige schadevergoeding uit welken hoofden ook.
Burgemeester en Wethouders kunnen eisen dat op eerste
aanzegging van hun College ten behoeve van de te stichten
transformatorhuisjes de nodige perceeltjes grond met inbegrip
van toegangspaden aan de Gemeente in eigendom worden
overgedragen. De plaats van deze perceeltjes grond is op de
tekening met rode rechthoekjes aangeduid, Vorm en grootte zijn
op de tekening afsonderlijk op schaal een op honderd
gedetailleerd. De overdracht zal plaaishebben tegen een prijs
berekend naar vier gulden per centiare. De kosten van
overdracht komen voor rekening van de Gemeente zullende
voorts de Gemeente niet tot het doen van enigerlel vergoeding
wit welken hoofde ook of tor het nakomen van enige verdere
verplichting zijn gehouden.

Golflerreinen en haar rechtverkrijgenden zijn verplicht bij
overdracht van de bouwblokken, deel uitmakende van de op de
tekening groene ombiesde opperviakten, alsmede van de op die
tekening mel een oranje en grijze kleur aangegeven terreinen,
de bepalingen sub Ten vierde inclusief dit artikel 8, zomede
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artikel 9, ten behoeve van de gemeente als derden beding aan de
verkrijger(s) op te leggen, terwijl in elke desbetreffende akie dit
beding ten behoeve van de Gemeente zal moeten worden
aanvaard.

9. Bij overtreding van een der bepalingen sub Ten vierde zal de
overtreder een door Burgemeester en Wethouders te bepalen
boete van ten hoogste tienduizend gulden ten behoeve van de
Gemeente verbeuren, onverminderd het recht van de Gemeente
de nakoming der overtreden bepaling(en) in rechte te vorderen.

hetgeen is bepaald in een op éénentwintig oktober negentienhonderd

zesenzestig voor nolaris C. ter Veer, gevestigd te Scheveningen,
gemeente ‘s-Gravenhage, verleden akie luidende:

"Speciaal verbindt de verkrijgende partij zich lot nakoming van de

bepalingen, welke zijn gebaseerd op het besliit van de Raad der

Gemeente 's-Gravenhage dedato vierentwintig augustus

negentienhonderd negen en vijftig onder ten vierde nummer I tot en

met 9 en als zodanig geheel opgenomen in de akte van ruiling en
overdracht om niet, acht april negentien honderd zestig voor notaris

W.B. Bruyns te Scheveningen verleden, bif afschrift overgeschreven

ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage, diezelfde dag in deel 3367

nummer 139, wordende bedoelde bepalingen geacht woordelijk in

deze akte te zijn opgenomen, wordende tevens tussen partijen bif deze
nog overeengekomen, dat de in de hiervoor genoemde akte onder ten
vierde sub 10 gemelde erfdienstbaarheid mede zal zijn gevestigd fen
laste van de door de Gemeente aan partij Nillmif en partif

Golfierreinen overgedragen grond, kadastraal bekend als gemeente

's-Gravenhage, sectie X nummers 4937, 4991, 4995 en 4999 alle

gedeeltelifk ten behoeve van de aan die opperviakien grenzende voor

de openbare dienst bestemde grond, kadastraal bekend als voren
sectie X nummers 4937 gedeeltelijk en 2612, 4989, 4993, 4997 en

5002, alle geheel.

ten aanzien van de appartementsrechten sub 15.1 tot en met 15,3 als

aangegeven in de betreffende akte van splitsing, in welke akte

woordelifk staat vermeld:

De comparant verklaarde in verband met het bepaalde in artikel 11

van voormeld reglement, dar met ingang van de dag waarop Ennia

Levensverzekering N.V. voor hel eerst een haar toebehorend

appartemenisrecht vervreemdl, zif een overeenkomst zal aangaan met
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voormelde vereniging van eigenaars, welke overeenkomst onder meer

de volgende bepalingen bevat:

1. Ennig Levensverzekering N.V. en de vennootschappen welke
behoren tot het concern waartoe Ennia Levensverzekering N.V.
behoort, zullen het recht hebben zonder enige tegenprestatie op
de in voormelde splitsing betrokken percelen (licht-) reclames
met toebehoren aan te brengen, te houden en te vernieuwen,
zulks voor rekening en visico van Ennia Levensverzekering N.V.
cum Suis.

2. Dil recht zal voortduren zolang gemeld complex bestaal,

3. Ennia Levensverzekering N.V. cum suis zullen deze
overeenkomst kunnen beéindigen door opzegging.

4. Ennia Levensverzekering N.V. cum suis hebben het recht
gemelde percelen e betreden en te doen betreden voor het
verrichten van alle noodzakelijke werkzaamheden in"

(onleesbaar)

"De comparant, handelend als gemelde, verklaarde voorts dat de

winkels Willem Rayaardsplein 15/16, 19/20, 23, 24 en 27/28,

kadastraal bekend gemeente *s-Gravenhage, sectie X nummers 5128,

5129, 5444 en 5131, groot respectievelijk één are zes en zeventig

centiaren, twee aren twinlig centiaren, één are zesenzeventig

centiaren en één are zesenzeventig centiaren, eveneens eigendom van

Ennia Levensverzekering N.V., zijn aangesloten op de centrale

verwarmingsinstallatie van he! gebouw dat in de splitsing is betrokken

(met uitzondering van de winkels 23 en 27/28) en dat ook overigens

voor wal betreft serviceverlening als een geheel met voormelde

gemeenschap worden aangemerkt:

in verband hiermede zal Ennia Levensverzekering N.V. met ingang

van de dag waarop Ennia Levensverzekering N.V. voor het eerst een

dt, een overeenkomst

haar toebehorend appar tsrecht vervr

aangaan met voormelde vereniging van eigenaa}s, welke

overeenkomst onder meer de volgende bepalingen omvat;

1. Ennia Levensverzekering N.V. en de opvolgende eigenaar van
een van de hiervoor vermelde winkels - de winkels 23 en 27/28
inbegrepen - zijn gerechtigd de aansluiting voor de centrale
verwarming in stand te houden, casu quo aan te brengen
warmie af le nemen, van de serviceverlening gebruik te maken,
onder verplichting de daaraan verbonden kosten te dragen en
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wel voor de thans aangesloten winkels op de ten tijde van de
splitsing bestaande wijze en voor de thans niet aangesloten
winkels op identieke wijze inbegrepen een redelijk aandeel in de
artikel 17 sub a en b genoemde kosten voorzover die de
installaties betreffen waarvan genoemde winkels gebruik maken.
De kosten uit hoofde van de nagenoemde kokers met leidingen
zijn geheel voor rekening van de eigenaars van de genoemde
winkels die daarop zijn aangesloten,

De vereniging van eigenaars verbindt zich tegenover de
eigenaars van voormelde winkels om de aansluiting als bedoeld
onder 1 in stand te houden, warmte te leveren en service te
verlenen, alles voor rekening van de eigenaars van voornoemde
winkels en wel voor de thans aangesloten winkels op de ten tijde
van de splitsing bestaande wijze en voor de thans niet
aangesloten winkels op identieke wijze.

Een bepaling als bedoeld onder 2 zal als ketting-boete-beding
worden opgenomen bij iedere vervreemding van een van de
hiervoor vermelde appartementsrechten. Indien een van de
hiervoor vermelde winkels worden vervreemd! voordal één der
appartementsrechten worden vervreemdt, zal in de notariéle
akte van overdracht ten behoeve van de gezamenlijke eigenaars
van het in de splitsing betrokken gebouw een overeenkomst van
gelijke strekking worden opgenomen.

Aangezien thans alle hiervoren genoemde appartementsrechten
eigendom zijn van Ennia Levensverzekering N.V. wordl, onder
de opschortende voorwaarden dat er meerdere eigenaars van de
appartementsrechten zijn, de sub 2 genoemde verplichting
gevestigd als erfdienstbaarheid len nutte van die kadastrale
percelen gemeente 's-Gravenhage, sectie X nummers 5128,
5129, 5144 en 5131 en ten laste van de appartemenisrechten
kadastraal bekend als gemeente 's-Gravenhage, sectie X
rnummers 5690 A-1 1ot en met 4-6.

Ten deze word: verwezen naar het besluit van Burgemeester en
Wethouders de dato vijftien augustus negentienhonderd
negenenzestig nummer 845338 I afdeling O.8.V., waarbij tot
wederopzegging vergunning werd verleend om in het Willem
Royaardsplein (gemeente grond) vier ondergrondse betonnen
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leidingkokers te hebben ten behoeve van de centrale
verwarmingsbuizen.”

C. ten aanzien van de appariemenisrechten sub 15.4 tot en met 15.62, als
aangegeven in de betreffende akten van splitsing, in welke akten
gelijke bepalingen zijn opgenomen als hiervoor onder B vermeld; "'";
en

helgeen is vermeld in voormelde litel van verkrijging (deel 54481, nummer

171), in'welke akle (ondermeer) verwezen wordt naar:

- een akte van opheffing splitsingen, hersplitsing (hoofdsplitsingen) en
verdeling op viiftien mei tweeduizend drie verleden voor mr, L.C.
Klein, notaris te Amsterdam, ingeschreven ten kantore van de Dienst
voor ket kadaster en de openbare registers op negentien mei
tweeduizend drie in register Hypotheken 4, deel 40132 nummer 42; en

- een alte van levering op vifftien juli negentienhonderd
zevenennegentig verleden voor mr. AJ.A. van Orsouw, notaris te
Utrecht, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en
de openbare registers te Zoetermeer op zestien juli negentienhonderd
zevenennegentig in register Hypotheken 4, deel 13978 nummer 1,

in welke eersigenoemde akte het volgende voorkomt, woordelifk luidende:

" yoor wat betreft Registergoed 35 naar voormelde akte van

opheffing splitsingen, hersplitsing (hoofdsplitsing) en verdeling (deel 40132

nummer 42), waarin woordelijk is vermeld:

Begin citaat

“VESTIGINGS ERFDIENSTBAARHEDEN

De verschenen persoon, handelend als gemeld, verklaarde voorts: Ten

behoeve van het appartementsrecht met index 6 en ten laste van het lot galerij

en trappenhuis bestemde gedeelle van het appariementsrecht met index 3 fe
vestigen en te aanvaarden de erfdienstbaarheid van viuchtweg om ulfstuitend
ingeval van cen calamiteit, te dulden dat de eigenaars/ gebruikers via

bedoelde galerij en het trappenhuis hel appartemenisrecht met index 6

verlaten.

Ten behoeve van appartementsrecht met index 7 en len laste van de tot het

appartementsrecht met index 3 behorende gang in de kelder en het tor

{rappenhuis bestemde gedeelte van het appartemenisrecht met index 3 le

vestigen en te aanvaarden de erfdienstbaarheid van viuchtweg om, uitsluitend

ingeval van en calamiteit, te dulden dat de eigenaar/ gebruikers via bedoelde
gang en hel trappenhuis het appartementsrecht met index 7 verlaten.
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Ten behoeve van de precelen kadastraal bekend gemeente ’s-Gravenhage,
sectie X nummers 5128, 5129, 5444 en 5131, plaatselijk bekend Willem
Royaardsplein 15/16, 19/20, 23/24 en 27/28 1e 's-Gravenhage, hierna te
noemen: “de pleinwinkel” (in eigendom toebehorend aan Rodamco)
Nederland Winkels B.V. (destijds Terra Winkels B.V.) krachtens titel 8744
nummer 33 en ten laste van de appartementsrechten met de indices I tot en
met 7 le vestigen en te aanvaarden de erfdienstbaarheid lot het dulden van de
aansluiling easu quo de mogelijkheid tot aansluiting van de pleinwinkels op
de centrale verwarmingsinstallatie welke zich bevindt in het in de splitsing in
appariemenisrechten betrokken gebouw. Het dulden van deze aansluiting
door de eigenaars van de appartementsrechien met de indices 1 tor en met 7
houdt voor die eigenaars casu quo voor de “'Vereniging van Eigenaars .
Winkel-/Woninggebouw Willem Royaardsplein 1 tot en met 12, Theo Mann-
Bouwmeesterlaan 3 tot en met 49. Ven Neckstraat 134 tot en met 154 en
Slalpertstraat 115 tot en met 185 te 's- Gravenhage, hierna te noemen: ''de
Vereniging” de verplichting in om de centrale verwarmingsinstallatie in
stand te houden en warmte te leveren aan de eigenaar(s) van de pleinwinkels.
Op deze erfdienstbaarheid zijn de volgende bepalingen van toepassing:

van de door de Vereniging gemaakte kosten van onderhoud, herstel,
vervanging en vernieuwing van de centrale verwarmingsinstallatie, van de
centrale verwarmingsruimte en van de schoorsteen komt negen procent (9%)
voor rekening van de eigenaar(s) van de pleinwinkels;

de door de Vereniging gemaakte exploitatiekosten van de centrale
verwarming worden vastgesteld met behulp van de op de centrale
verwarmingsinstallatie aanwezige doorstroommeters. Het warmteverbruik
van de pleinwinkels wordt, tezamen met het warmteverbruik van het
appartementsrecht me! index 1, geregisireerd op één doorstroommeter, De op
deze wijze vastgestelde exploitatiekosten van de cenirale verwarming tussen
het appartementsrecht mel index 1 enerzijds en de pleinwinkels anderzijds
verdeeld op basis van de opperviakie van de tot het appartementsrecht mel
index 1 behorende winkels welke daadwerkelifk op de centrale
verwarmingsinstallatie zin aangesloten en de opperviakte van de pleinwinkels
welke daadwerkelijk op de centrale verwarmingsinstallatie zifn aangesloren.
Daarbij gelden als opperviakien:

Willem Royaardsplein 1/2: éénhonderd vierendertig vierkante meter
(134m2);

Willem Royaardsplein 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11 en 12: elk tweeénzestig vierkante
meler (62m2);
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Willem Royaardsplein 5/6: eénhonderd drieénvijftig vierkante meter
(153m2);

Willem Royaardsplein 19/20: tweehonderdvier vierkante meter (204m2);
Willem Royaardsplein 23 en 24: elk achtentachtig vierkante meter (88m2);
Willem Royaardsplein 27/28: éénhonderd zesenzeventig vierkante meter
(176m2).

Van de pleinwinkels zijn thans alleen Willem Royaardsplein 15/16, 19/20 en
24 op de centrale verwarmingsinstallatie aangesloten. Indien één of meer van
de pleinwinkels op de centrale verwarmingsinstallatie wordt/ worden
aangesloten dan wel wordl/ worden afgekoppeld, dient/ dienen de eigenaar(s)
van die pleinwinkels het bestuur van de Vereniging hiervan terstond
schriftelijk in kennis te stellen;

Als voorschot op de door de eigenaar(s) van de pleinwinkels verschuldigde
exploitatickosten zal door die eigenaar(s) maandelijks een nader door het
bestuur van de Vereniging vastte stellen bedrag aan de Vereniging worden
voldaan,;

Nadat de exploitatiekosten van de centrale verwarming definitief door de
vergadering van de Vereniging zijn vasigesteld, zal het eventueel door de
eigenaar(s) van de pleinwinkels teveel betaalde binnen één maand na de
vaststelling door het bestuur van de Vereniging aan die eigenaar(s) worden
gerestitueerd lerwij] een eventueel tekort binnen één maand door de
eigenaar(s) van de pleinwinkels moet worden voldaan aan het bestuur van de
Vereniging;

De eigenaar(s) van de pleinwinkels zullen voor eigen rekening en risico
zorgdragen voor het onderhoud, het herstel, de vervanging en de vernieuwing
van de leidingkokers en de zich daarin bevindende verwarmingsleidingen
voor zover deze zijn gelegen tussen het appartementsrech! met index I en de
pleinwinkels en tussen de pleinwinkels onderling;

Deze erfdienstbaarheid eindigt op het moment waarop alle pleinwinkels van
een eigen centrale verwarmingsinstallatie zijn voorzien en dientengevolge
definitief van de verwarmingsinstallatie zijn afgekoppeld dan wel op het
moment waarop hel in de splitsing belrokken gebouw is teniet gegaan en niet
meer wordt herbouwd,

Voor zover de appartementsrechien ten behoeve waarvan enten laste
waarvan de erfdienstbaarheden gelden nog aan één eigenaar toebehoren,
wordt de betreffende erfdienstbaarheid gevestigd en aanvaard onder
opschortende voorwaarde van vervreemding van een betrokken
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appartemenisrecht waardoor bedoelde appartementsrechien niet meer aan

één eigenaar toebehoren,

OVERDRACHTSBELASTING

Terzake van de verdeling wordt een beroep gedaan op de resolutie ven

negenentwintig december negentienhonderd vierenvijflig nummer 5, gezien

het feit dat de betrokkenen door het vorenstaande appartementsrechten
hebben verkregen, die een zakelijk gebruiksrech! inhouden van het gedeelte
van het gebouw, waarvan de betreffende gerechtigde reeds het gebruiksrecht
bezat.

BIJZONDERE BEPALINGEN

Voor bijzondere bepalingen wordt door partijen bif deze verwezen naar:

een akte van ruiling op acht april negentienhonderd zestig voor notaris W.B.

Bruyns te Scheveningen verleden, bij afschrift overgeschreven len

hypotheekkantore te 's-Gravenhage op acht april negentienhonderd zestig in

deel 3367 nummer 139, in welke akte woordelijk staat vermeld:

1. Ten behoeve van een behoorlijke afwatering van de bouwgronden, die
eigendom blifven en overeenkomstig dit besluit eigendom worden van
Golfterreinen, zullen de nodige duikers van voldoende grootte in de op
het lerrein aan te leggen straten worden gelegd.

Alle kosten, zowel van aanleg als van onderhoud, eventuele verlegging
of opruiming van deze duikers gedurende de bouw komen ten laste vem
Golfterreinen of haar rechtverkrijgenden.

2. Voor zover openbare toegangspaden en/of wegen worden aangelegd,
welke naar het oordeel van de Gemeente op daaraan grenzende
onbebouwde grond dienen af te wateren zal ~indien de aan de wegen
en/of paden grenzende terreinen niet uit hoofde van de onderhavige
overeenkomst aan de Gemeente worden overgedragen- te allen tijde
moeten worden gedoogd dat bedoelde afwatering ongehinderd zal
kunnen plaatsvinden; de Gemeente zal terzake niet tol betaling van
schadevergoeding of anderszins zijn-gehouden.

3. Golfterreinen en haar rechtverkrijgenden zijn verplicht tot het op de
eerste aanzegging en ten genoegen van Burgemeester en Wethouders
dempen van alle sloten en wateren, welke zijn gelegen of gedurende de
bebouwing der gronden mochten worden gegraven binnen de op de
tekening aangegeven groene bics, met uitzondering van de gronden
welke Golfterreinen aan de Gemeente overdraagt, voor zover deze
sloten en waleren niet als blijvend water in het plan zijn opgenomen.
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Voor het dempen van sloten en wateren en voor het aanleggen en
ophogen van straten mag geen ander materiaal worden gebruikt dan
zufver zand.

Ulterlijk vijfjaren na de datum waarop de straataanleg door de
gemeente voor de eerste maal zal zijn opgeleverd moeten de op de
aanliggende boiwgrond te stichten opstallen voor het uiterlijk
gereed zifn.

Binnen zes maanden, nadat de op deze grond te stichten bebouwing
voor het uiterlijk gereed is, moet de onbebouwd blijvende grond,
overeenkomstig zifn bestemming, ten genoegen van Burgemeester en
Wethouders zifn aangelegd en voor zover door dit College vereist, door
en voor rekening van de eigenaar zijn afgescheiden.

Onder deze aanleg zijn mede begrepen toegangspaden of — wegen en
parkeerplaatsen ten behoeve van de bewoners, gebruikers of bezoekers
van de op deze grond le stichten opstallen.

Bedoelde opstallen, afscheidingen en onbebouwd blijvende grond,
toegangspaden of ~wegen en parkeerplaatsen moeten voor rekening
van de eigenaar ten genoegen van Burgemeester en Wethouders
worden onderhouden.

De verlichting van bedoelde toegangspaden of —wegen en
parkeerplaatsen moet geschieden door en voor rekening van de
eigenaar; op een wijze die de goedkeuring behoeft van Burgemeester en
Wethouders.

De Gemeente is bevoegd om in, op of boven de gronden bij deze
overeenkomst betrokken en aan de daarop te stichten opstallen zovele
en zodanige werken, als onder meer leidingen met alle bijbehorende
constructiedelen ten behoeve van de openbare diensten en bedrijven,
aan te brengen, te hebben en te onderhouden als Burgemeester en
Weihouders nodig achten.

Dit recht houdt in de bevoegdheid van de Gemeente om alle
werlkzuamhbeden te verrichten of te doen verrichten, welke nodig
mochien zijn voor het aanbrengen, het in stand houden en het
onderhoud van genoemde werken en leidingen met bijbehorende
constructiedelen, terwijl dit recht van de Gemeente de verplichting
medebrengt boven leidingen geen vijvers, speelwerktuigen, bomen of
overjarige planten enzavoorts te hebben binnen een afstand van een
meter vijfiig centimeter gemeten uif het hart van elk der leidingen,
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De Gemeente zal vorenbedoeld recht op de minst bezwarende wijze
uitoefenen.

Indien uitvoering van werken door de Gemeente wijziging in de
bestaande toestand met zich zal brengen, zal de Gemeente herstel in de
oude toestand zoveel mogelijk bevorderen, met dien verstande, dat dit
herstel zich niet verder zal uitstrekken dan dat door en voor rekening
van de Gemeente de grond, voor zover de Gemeente zulks nodig acht,
uitsluitend zal worden afgedekt met een grasmat (eventueel zwarte
grond waarin zaaiplanten) en/of geheel of gedeeltelifk zal worden
voorzien van een grind-, tegel- of klinkerverharding,

De Gemeente zul in verband hiermede niet gehouden zifn tot betaling
van enige schadevergoeding uit welken hoofde ook.

Burgemeester en Wethouders kuvmen eisen dat op de eerste
aanzegging van hun College ten behoeve van de te stichten
transformatorhuisie de nodige perceelijes grond met inbegrip van
toegangspaden aan de G ie in eigendom worden overgedragen.
De plaats van deze perceeltjes grond is op de tekening met rode
rechthoekjes aangeduid.

Vorm en grootte zijn op die tekening aftonderlijk op schaal een op
honderd gedetailleerd.

De overdracht zal plaatshebben iegen een prijs berekend naar vier
gulden per centiare.

De kosten van overdracht komen voor rekening van de Gemeente
zullende voorts de Gemeente niet (ot het doen va enigerlei vergoeding
uit welken hoofde ook of tot het nakomen van enige verdere verplichting
zijn gehouden.

Golfterreinen en haar rechtverkrijgenden zijn verplicht bif averdracht
van de bouwblokken, deel uitmakende van de op de tekening groene
ombiesde opperviakien, alsmede van de op die tekening mel een oranje
en grijze kleur aangegeven terreinen, de bepalingen sub Ten vierde
inclusief dit artikel 8, zomede artikel 9, ten behoeve van de gemeente
als derden beding acn de verkrijger(s) op te leggen, terwijl in elke
desbetreffende akte dit beding ten behoeve van de Gemeente zal moeten
worden aanvaard.

Bij overtreding van een der bepalingen sub Ten vierde zal de
overtreder een door Burgemeester en Wethouders te bepalen boete van
len hoogste tienduizend gulden ten behoeve van de Gemeente
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Register Hypotheken 4

parkeerplaatsen moelen geschieden door en voor rekening van de eigenaar
op een wijze die de goedkeuring behoeft van Burgemeester en Wethouders.
De Gemeente is bevoegd om in, op of boven de gronden bij deze
overeenkomst betrokken en aan de daarop te stichten opstallen zovele en
zodanige werken als onder meer leidingen met alle bijbehorende
constructiedelen ten behoeve van de openbare diensten en bedrijven aan te
brengen te hebben en te onderhouden als Burgemeester en Wethouders nodig
achten. Dit recht houdi in de bevoegdheid van de Gemeente om alle
werkzaamheden te verrichten of te doen verrichten welke nodig mochten zijn
voor het aanbrengen hel in stand houden en het onderhoud van genoemde
werken en leidingen met alle bij behorende constructiedelen, terwijl dit recht
van de Gemeente de verplichting medebrengt boven leidingen geen vijvers,
speelwerktuigen, bomen of overjarige planten enzovoorts te hebben binnen
een afstand van een meter vijfiig centimeter gemeten uit her hart van elk der
leidingen. De Gemeente zal vorenbedoeld recht op de minst bezwarende wifze
uitoefenen. Indien uitvoering van werken door de Gemeente wijzigen in de
bestaande toestand met zich zal brengen zal de Gemeente herstel in de oude
toestand zoveel mogelijk bevorderen met dien verstande dat dit herstel zich
niet verder zal uitstrekken dan dat door en voor rekening van de Gemeente de
grond, voor zover de Gemeente zulks nodig acht uitsluitend zal worden
afgedeld met en grasmat (eventueel zwarte grond waarin zaaiplanten) en/of
geheel of gedeeltelijk zal worden voorzien van een grind-, tegel- of
Klinkerverharding. De gemeente zal in verband hiermede niet gehouden zijn
fot betaling van enige schadevergoeding uit welken hoofde ook.
Burgemeester en Wethouders kunnen eisen dat op eerste aanzegging van hun B.
College ten behoeve van de te stichten transformatorhuisjes de nodig
perceeltjes grond met inbegrip van loegangspaden aan de Gemeente in
eigendom worden overgedragen. De plaats van deze perceelties grond is op
de tekening met rode rechthoekjes aangeduid. Vorm en grootle zijn op die
tekening afzonderlijk op schaal een op honderd gedetailleerd. De overdracht
zal plaatshebben tegen een prijs berekend naar vier gulden per centiare. De
kosten van de overdracht komen voor rekening van de Gemeente zullende
voorts de Gemeente niet tot het doen van enigerlei vergoeding uit welke
hoofde ook of tot het nakomen van enige verdere verplichting zijn gehouden.
Golfierreinen en haar rechtverkrijgenden zijn verplicht bij overdracht van de
bouwblokken deel uitmakende van de op de tekening groene ombiesde
opperviakien, alsmede van de op die tekening mel een oranje en grijze Keur
aangegeven terreinen de bepalingen sub. Ten vierde inclusief dit artikel 8.
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zomede artikel 9. ten behoeve van de gemeente als derden beding aan de
verkrijger(s) op te leggen, terwijl in elke desbetreffende akte dit beding ten
behoeve van de Gemeente zal moeten worden aanvaard.

Bijovertreding van een der bepalingen sub Ten vierde zal de overtreder een
door Burgemeester en Wethouders te bepalen boete van ten hoogste tien
duizend gulden ten behoeve van de Gemeente verbeuren, onverminderd het
recht van de Gemeente de nakoming der overtreden bepaling(en) in rechie te
vorderen. Hetgeen is bepaald in een op éénentwintig oltober
negentienhonderd zestig voor notaris C. ter Veer. Gevestigd te Scheveningen
gemeente 's-Gravenhage, verleden akte, luidende: "Speciaal verbindt de
verkrijgende partij zich tot nakoming van de bepalingen, welke zijn
gebaseerd op het besluit van de Raad der gemeente 's-Gravenhage

de dato vier en twintig augustus negentienhonderd negen en vijftig onder ten
vierde nummer 1 tot en met 9 en als zodanig geheel op genomen in de akte
van ruiling en overdracht om niet acht april negentienhonderd zestig voor
notaris W.B. Bruyns te Scheveningen verleden bif afschrift overgeschreven
ten hypotheekkantore te 's-Gravenhage, diezelfde dag in deel 3367 nummer
39 wordende bedoelde bepalingen geacht woordelijk in deze akte te zijn
opgenomen wordende levens tussen partijen bij deze nog overeengekomen
dat de in de hiervoor gencemde akte onder ten vierde sub 10 gemelde
erfdienstbaarheid mede zal zijn gevestigd ten laste van de door de Gemeente
aan partij Nillmif en partij Golfterreinen overgedragen grond, kadastraal
bekend als gemeente ‘s-Gravenhage, sectie X nummers 4937, 4991 en 4997
en 5002 alle geheel.”

Voormelde akien van splitsing en ondersplitsing, waarin woordelijk staat
vermeld:

De comparant verklaarde in verband met het bepaalde in artikel 11 van
voormeld reglement dat met ingang van de dag waarop Ennia
Levensverzekering N.V. voor het eerst een aan haar toebehorend
appartemenisrecht vervreemd! zij een overeenkomst zal aangaan me!
voormelde vereniging van eigenaars, welke overeenkomst onder meer de
volgende bepalingen bevat:

Ennia Levensverzekering N.V. en de vennootschappen welke behoren tot het
concern waartoe Ennia Levensverzekering N.V. behoort, zullen het recht
hebben zonder enige tegenprestatie op de in voormelde splitsing betroklen
percelen (licht)-reclames met toebehoren aan te brengen, te houden, te
onderhouden op electra aan te shiten, te repareren en le vernieuwen zulks
voor rekening en risico van Ennia Levensverzekering N.V. cum suis.
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Dit rechr zal vooriduren zolang gemeld complex bestaat.

Ennia Levensverzekering N.V. cum suis zullen deze overeenkomst kurmen
beéindigen door opzegging.

Ennia Levensverzekering N.V. cum suis hebben het recht gemelde percelen te
betreden en te doen betreden voor het verrichien van alle noodzakelijke
werlkzaamheden in verband met de sub 1 genoemde reclame- installaties.

De comparant handelend als gemeld verklaarde voorts dat de winkel Willem
Royaardsplein 15/16, 19/20, 23/24 en 27/28 kadastraal bekend gemeente 's-
Gravenhage sectie X nummers 5128, 5129, 5444 en 5131 groot
respectievelijk één are zesenzeventig centiaren, twee are twintig centiaren,
€én are zesenzeventig cenliaren en £én are zesenzeventig centiaren eveneens
eigendom van Ennia Levensverzekering N.V. zifn aangesloten op de centrale
verwarmingsinstallatie van het gebouw dat in de splitsing is betrokken (met
uitzondering van de winkel 23 en 27/28) en dat ook overigens voor wat
betrefl serviceverlening als een geheel met voormelde gemeenschap word!
aangemerkt: In verband hiermede zal Ennia Levensverzekering N.V. met
ingang van de dag waarop Ennia Levensverzekering N.V. voor het eerst een
haar toebehorend appartementsrecht vervreemd een overeenkomst aangacn
met voormelde vereniging van eigenaars welke overeenkomst onder meer de
volgende bepalingen omvat: Ennia Levensverzekering N.V. en de opvolgende
eigenaars van een van de hiervoor vermelde winkels- de winkels 23 en 27/28
inbegrepen zijn gerechtigd aan de aansluiting voor de centrale verwarming
in stand te houden casu quo aan te brengen warmte af te nemen van de
serviceverlening gebruik te maken onder verplichting de daaraan verbonden
kosten te dragen en wel voor de thans aangesloten winkels op de ten tijde van
de splitsing bestaande wijze en voor de thans wniet aangesloten winkels op
identieke wijze inbegrepen een redelifk aandeel in de artikel 17 suba en b
benoemde kosten voorzover die de installaties betreffen waarvan genoemde
winkels gebruik maken. De kosten uit hoofde van de nagenoemde kokers me!
leidingen zijn geheel voor rekening van de eigenaars van de genoemde
winkels die daarop zijn aangesloten.

De vereniging van eigenaars verbindt zich tegenover de eigenaars van
voormelde winkels om de aansluiting als bedoeld onder 1 in stand te houden
warmte te leveren en service te verlenen alles voor rekening van de eigenaars
van voornoemde winkels en wel voor de thans aangesloten winkels op de len
tijde van de spliising bestaunde wijze en voor de thans niet aangesloten
winkels op identicke wijze.
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Een bepaling als bedoeld onder 2 zal als ketting- boetebeding worden
opgenomen bif iedere vervreemding van een van de hiervoor vermelde
winkels worden vervreemd voordat één der appartementsrechten worden
vervreemd zal in de notari¢le akte van overdracht ten behoeve van de
gezamenlijke eigenaars van het in de splitsing betrokken gebouw een
overeenkomst van gelijke strekking worden opgenomen.
Aangezien thans alle hiervoren genoemde appartementsrechten eigendom
zifn van Ennia Levensverzekering N.V. wordt onder de opschortende
voorwaarden dat er meerdere eigenaars van de appartementsrechten zijn, de
sub 2 genoemde verplichtingen gevestigd als erfdienstbaarheid ten nutte van
de kadastrale precelen gemeente *s-Gravenhage, sectie X mummers 5128,
35129, 5144 en 5131 en ten laste van de appartementsrechten kadastraal
bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie X nummers 56904-1 tot en met A-6,
Ten deze wordt verwezen naar het beshuit van Burgemeester en Wethouders
de dato vijfiien augustus negentienhonderd negenenzestig nummer 8452381
afdeling O.8.V. waarbij tot wederopzegging vergunning werd verleend om in
het Willem Royaardsplein (gemeente grond) vier ondergrondse betonnen
leidingkokers te hebben ten behoeve van centrale verwarmingsbuizen.”
Einde citaat"; en

2. voor wat betreft registergoed 2. wordt te dezen verwezen naar hetgeen is

vermeld in:

a.  voormelde titel van verkrijging (deel 54481, nummer 171), in welke akte
verwezen wordt naar een akte van levering op vijf juli negentienhonderd
negenentachtig verleden voor mr. FA.A. Duynstee, voornoemd, ingeschreven
ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te 's-
Gravenhage in register Hypotheken 4, deel 8744 hummer 33, in welke
eersigenoemde akte (ondermeer) het volgende voorkomt, woordelifk
luidende:

"- naar voormelde titel van aankomst (deel 8744 nummer 33), wagrin

woordelijk is vermeld:

Begin citaat

Zakelljke rechten en bijzondere bepalingen

Ten auanzien van zakelifke rechten en bijzondere bepalingen terzake van de

hiervoor omschreven onroerende goederen wordt nog het navolgende

vermeld:

a.  als aangegeven in een akte van ruiling op acht april
negentienhonderd zestig voor notaris W.B. Bruyns, destijds ter
standplaats 's-Gravenhage verleden, bij afschrift overgeschreven ten
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hypotheekkantore te ‘s-Gravenhage op acht april negentienhonderd en
zestig in deel 3367 nummer 139, in welke akie woordelijk staat
vermeld:

1
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Ten behoeve van een behoorlijke afwatering van de
bouwgronden, die eigendom blijven en overeenkomsiig dit besluit
eigendom worden van Golfierreinen, zullen de nodige duikers van
voldoende groolte in de op het terrein aan le leggen siraten
worden gelegd. Alle kosten, zowel van aanleg als van onderhoud,
eventuele verlegging of opruiming van deze duikers gedurende de
bouw komen ten laste van Golfterreinen of haar
rechtverkrijgenden

Voor zover openbare loegangspaden en/of wegen worden
aangelegd, welke naar het oordeel van de Gemeente op daaraan
grenzende onbebouwde grond dienen qgf te wateren zal —indien de
aan de wegen en/of paden grenzende lerreinen niet uil hoofde van
de onderhavige overeenkomst aan de Gemeente worden
overgedragen- te allen tijde moeten worden gedoogd dat
bedoelde afwatering ongehinderd zal kunnen plaatsvinden; de
Gemeente zal terzake niet tot betaling van schadevergoeding of
anderszins zijn gehouden.

Golfterreinen en haar rechiverkrijgenden zijn verplicht tot het op
eerste aunzegging en ten genoegen van Burgemeester en
Wethouders dempen van alle sloten en wateren, welke zijn
gelegen of gedurende de bebowwing der gronden mochten worden
gegraven binnen de op de tekening aangegeven groene bies, met
uitzondering van de gronden welke Golfterreinen aan de
Gemeente overdraagt en inclusief de gronden, welke de Gemeenle
aan Golfwateren niet als blijvend water in hel plan zijn
opgenomen. '

Voor het dempen van sloien en wateren en voor het aanleggen en
ophogen van straten mag geen ander materigal worden gebruikt
dan zuiver zand.

Ulterlijk vijf jaren na de datum waarop de straataanleg door de
gemeente voor de eerste maal zal zijn opgeleverd moeten de op de
aanliggende bouwgrond te stichten opstallen voor het uiterlijk
gereed zijn. Binnen zes maanden, nadat de op deze grond te
stichten bebowuwing voor het uiterlijk gereed is, moet de
onbebowwd blijvende grond, overeenkomstig zijn bestemming, ten
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‘genoegen van Burgemeester en Wethouders zijn aangelegd en
voor zover door dit College vereist, door en voor rekening van de
eigenaar zijn ajgescheiden. Onder deze aanleg zijn mede
begrepen toegangspaden of ~wegen en parkeerplaatsen ten
behoeve van de bewoners, gebruikers of bezoekers van de op deze
grond te stichten opstallen. Bedoelde opstallen, afscheidingen en
onbebouwd blijvende grond, toegangspaden of ~wegen en
parkeerplaatsen moeten voor rekening van de eigenaar ten
genoegen van Burgemeester en Wethouders worden
onderhouden. De verlichting van bedoelde toegangspaden of -
wegen en parkeerplaatsen moet geschieden door en voor
rekening van de eigenaar, op een wijze die de goedkeuring
behoeft van Burgemeester en Wethouders.

De Gemeente is bevoegd om in, op of boven de gronden bij deze
overeenkomst betrokken en aan de daarop te stichlen opsiallen
zovele en zodanige werken, als onder meer leidingen met alle
bifbehorende constructiedelen ten behoeve van de openbare
diensten en bedrijven, aan te brengen, le hebben en te

onderhouden als Burgemeester en Wethouders nodig achien. Dit
recht houdt in de bevoegdheid van de Gemeente om alle
werkzaambeden fe verrichten of ie doen verrichten, welke nodig
mochten zijn voor het aanbrengen, het in stand houden en het
onderhoud van genoemde werken en leidingen met alle
bijbehorende constructiedelen, terwijl dit recht van de Gemeente
de verplichting medebrengt boven leidingen geen vijvers,
speelwerktuigen, bomen of overjarige planten enzovoorts te
hebben binnen een afstand van een meter vijfiig centimeter
gemeten uit het hart van elk der leidingen. De Gemeente zal
vorenbedoeld recht op de minst bezwarende wijze uitoefenen.
Indien uitvoering van werken door de Gemeente wijziging in de
bestaande toestand met zich zal brengen, zal de Gemeente herstel
in de oude toestand zoveel mogelijk bevorderen, met dien
verstande, dat dit herstel zich niet verder zal uistrekken dan dat
door en voor rekening van de Gemeente de grond, voor zover de
Gemeente zulks nodig acht, uitsluitend zal worden afgedekt met
een grasmat {eventueel zwarte grond waarin zaaiplanten) en/of
geheel of gedeelielijk zal worden voorzien van een grind-, tegel-
of Kinkerverharding, De gemeente zal in verband hiermede niet
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gehouden zijn tot betaling van enige schadevergoeding uit welken
hoofde ook,

7. Burgemeester en Wethouders kunnen eisen dat op eerste
aanzegging van hun College te behoeve van de te stichten
transformatorhuisies de nodige perceeltjes grond met inbegrip
van toegangspaden aan de Gemeente in eigendom worden
overgedragen. De plaats van deze perceelties grond is op de
tekening met rode rechthoelfes aangeduid. Vorm en groolte zijn
op die tekening afzonderlijk op schaal en op honderd
gedetailleerd. De overdracht zal plagtshebben tegen een prijs
berekend naar vier gulden per centiare. De kosten van overdracht
komen voor rekening van de Gemeente zullende voorts de
Gemeente niet tol het doen van enigerlei vergoeding uit welken
hoafde ook of tot het nakomen van enige verdere verplichting zijn
gehouden.

8. Golfterreinen en haar rechiverkrijgenden zifn verplicht bij
overdracht van de bouwblokken, deel vitmakende van de op de
tekening groene ombiesde opperviakien, alsmede van de op die
tekening met een oranje en grijze kleur aangegeven terreinen, de
bepalingen sub Ten vierde inclusief dit artikel 8, zomede artikel 9,
ten behoeven van de gemeente als derden beding aan de
verkrijgers(s) op te leggen, terwijl in elke deshetreffende akre dit
beding ten behoeve van de Gemeente zal moeten worden
aanvaard.

9. Bif overtreding van een der bepalingen sub Ten vierde zal de
overtreder een door burgemeester en Wethouders te bepalen
boete van ten hoogste tienduizend gulden ten behoeve van de
Gemeente verbeuren, onverminderd het recht van de Gemeente de
nakoming der overtreden bepaling(en) in rechte te vorderen.

hetgeen is bepaald in een op éénenfwintig oktober negentienhonderd

zesenzestig voor notaris C.E. ter Veer, destifds ier standplaats 's-

Gravenhage, verleden akte, luidende:

Speciaal verbindt de verkrijgende partij zich tot nakoming van de

bepalingen, welke zijn gebaseerd op het besluit van de Raad der

gemeente 's-Gravenhage dedato vier en twinlig augustus
negentienhonderd negen en vijftig onder ten vierde nummers 1 tot en
met 9 en als zodanig geheel opgenomen in de akle van ruiling en
overdracht om niet, acht april negentien honderd zestig voor notaris

3539
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E2

E3

E4
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W.B. Bruyns te Scheveningen verleden, bij afschrift overgeschreven ten
hypotheekkantore te *s-Gravenhage, diezelfde dag in deel 3367 nummer
139, wordende bedoelde bepalingen geacht woordelijk in deze akte te
zijn opgenomen, wordende tevens tussen partijen bij deze nog
overeengekomen, dat de in de hiervoor genvemde akte onder len vierde
sub 10 gemelde erfdienstbaarheid mede zal zijn gevestigd ten laste van
de door de Gemeente aan partif Nillmif en partii Golfierreinen
overgedragen grond, kadastraal bekend als gemeente ’s-Gravenhage,
seetie X nummers 4937, 4991, 4995 en 4999 alle gedeeltelijk ten
behoeve van de aan die opperviakten grenzende voor de openbare
dienst bestemde grond, kadastraal bekend als voren sectie X nummers
4937 gedeeltelijk en 2612, 4989, 4993, 4997 en 5002 alle geheel.”
Einde citaat”; en”
IEF verklaart dat het in de Verkrijgingsakte opgenomen citaat uit een akte van koop en
levering op vijftien december negentienhonderd zevenennegentig verleden voor mr. H.R.
Okkens, destijds notaris te Rotterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven op
zeventien december negentienhonderd zevenennegentig in de Openbare Registers (destijds
te Zoctermeer) in register Hypotheken 4, deel 14341 nummer 35, niet van toepassing is op
het Verkochte.
Kwalitatieve verplichting
WP Retail aanvaardt de milieukundige toestand (daaronder begrepen onder meer de grond,
het grondwater en de aanwezigheid van asbesthoudende stoffen en/of ondergrondse tanks)
van het Verkochte en de eventuele gevolgen daarvan in de meest ruime zin van het woord.
WP Retail is ermee bekend dat bij eventuele verwijdering van asbesthoudende stoffen
mogelijk op grond van de ter zake (alsdan) geldende toepasselijke regel- en wetgeving
bijzondere maatregelen genomen moeten worden.
De milieukundige toestand van het Verkochte als bedoeld in de onderdelen B.1 en E.2 en de
eventuele gevolgen - ook indien mocht blijken dat die milieukundige toestand een andere is
en/of die gevolgen anders 2ijn dan Partijen voor ogen staat — zullen nimmer aanleiding zijn
tot ontbinding van de Koopovereenkomst en/of de Akte, tot betaling van enige
schadevergoeding of tot enigerlei verrekening, in welke vorm ook.
WP Retail vrijwaart [EF voor alle aanspraken van derden in de ruimste zin van het woord,
weaaronder uitdrukkelijk, echter niet uitsluitend begrepen, de bevoegde overheidsinstanties
en/of andere publiekrechtelijke organen (bijvoorbeeld uit hoofde van de Wet
Bodembescherming of de Wet Milieubeheer) ter zake van de milieukundige toestand van het
Verkochte. ’
De hiervoor in artikel E.4 bedoelde verplichting voor WP Retail om TEF niet te zullen
aangpreken in bedoelde gevallen, zal als kwalitatieve verplichting in de zin van artikel 6:252
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BW overgaan op degenen die (een deel van) het Verkochte onder bijzondere titel zullen

verkrijgen en degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik ten aanzien van (een

deel van) het Verkochte zullen verkrijgen, zullen mede gebonden zijn.

De hiervoor in onderdeel E.5 bedoelde kwalitatieve verplichting komt twintig jaar na heden

te vervallen.

Anti-speculatiebeding

Artikel 8B van de Koopakte luidt als volgt:

"dnti-speculatiebeding

Artikel 8B

8B.1 Het is WP Retail nfel loegestaan om gedurende een periode van twaalf (12) maanden
nd de Leveringsdatum zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van IEF het

Verkochte (geheel of gedeelteljjk) te vervreemden, anders don:

a. een vervreemding die ziet op het Verkochte als herontwikkeling en er in het
kader van de herontwikkeling werkzaamheden zijn verricht zulks in de
ruimste zin des woords; of

b. een vervreemding waarbif het Verkochie (geheel of gedeeltelijk) wordt
vervreemd aan een vennootschap die deel uitmaakt van de groep (als bedoeld
in artikel 2:24b BW) waartoe WP Retail Capital B.V. voornoemd en/of WP
Retail Development & Management B.Y. behoren,

8B.2  Onder vervreemden' als bedoeld in artikel 8B.1 word} verstaan:

a. het in juridische zin overdragen;
b, het inbrengen in een (personen)vennootschap en/of samenwerkingsverband;
3 het aangaan van overeenkomsten strekkende tot verkrijging van de

economische eigendom, als bedoeld in artikel 2 Iid 2 Wet op belastingen van
rechtsverkeer; en/of
d. het door overdracht of andere overgang van aandelen, dan wel door
overgang van stemrecht op aandelen, door het nemen van aandelen of het
anderszins, hel direct of indirect verkrijgen van de zeggenschap over de
activiteiten van WP Retail door (een) derde(n), in de zin van het SER-besluit
Fusiegedragsregels 2000.
IEF kan aan het verlenen van toestemming (financiéle} voorwaarden
verbinden.
8B.3 De in artikel 8B.1 en 8B.2 bedoelde op WP Retail rustende verplichtingen zullen
(woordelijk) worden opgenomen in de Leveringsakte als een ketting- en boetebeding
en bij overtreding vam de in lid 1 bedoelde bepaling, verbeurt WP Retail aun IEF cen
zonder rechterlijke tussenkomst, onmiddellijk opeisbare boete ter grootte van tien
procent (10%) van de koopprijs van het Verkochte, met de bevoegdheid voor IEF
daarnaast nakoming en/of de eventueel meer geleden schade van WP Relail te
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G4

vorderen. De in dit artikel door JEF agn WP Retail apgelegde verplichting is onder
meer voor IEF van belang met het oog op het door IEF tot op heden gevoerde beleid
met betrekking tot de (belangen van) de Huurder(s).”

De in het in artikel F.1 opgenomen citaat vermelde verplichtingen worden hierbij door IEF

aan WP Retail opgelegd en door WP Retail aanvaard.

Bijlagen en volmachten

Bij de Akte behoort de volgende bijlage:

Bijlage - Opgave bestuur VVE.

IEF

Van de volmacht aan de verschijnende persoon gencemd in de aanhef onder 1. blijkt uit een

onderhandse akte van volmacht, welke onderhandse akie tevens door mij, Notaris, aan de

Akte wordt gehecht.

Beherende Vennoten

Van de volmacht aan de verschijnende persoon genoemd in de aenhef onder 2. blijkt uit:

1. voor wat betreft Beherend Vennoot Capital: een akte van volmacht, ap elf juli

tweeduizend veertien verleden voor mr. D.J. Blok, notaris te Gouda; en

voor wat betreft Beherend Vennoot Development & Management: een akte van

1=

volmacht, op veertien juli tweeduizend veertien verleden voor een waarnemer van
mr. J. Orsel, notaris te Amsterdam.
Commanditaire Vennoten
Van de volmacht aan de verschijnende persoon genoemd in de aanhef onder 3. blijkt uit:
1. voor wat betreft Commandict Qjillcen akte van volmacht, op veertien juli
tweednizend veertien verleden voor een waarnemer van mr. —
<~
2. voor wat betreft Commandic B cen akte van volmacht, op elf juli
tweeduizend veertien verleden voor mr. D.J. Blok, notaris te Gouda;
3. voor wat betreft Commandiet WiNEEBecn akie van volmacht, op veertien juli
tweeduizend veertien verleden voor een waamemer van me. S NGNS
S
4, voor wat betreft CommandictQUJllJ cen akte van volmacht, op vierentwintig
juni tweeduizend veertien verleden voor mm
5. voor wat betreft Commandict (EMMll::n akte van volmacht, op acht juli

tweeduizend veertien verleden voor (NN : -
6. voor wat betreft CommandictOuINEBNGNNINY: - =\t van volmacht, op
negentien juni tweeduizend veertien verleden voor mr. SHEENNNENS

Slot van de akte
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Waarvan deze Akte in minuut wordt verleden te Amsterdam op de datum in het hoofd van deze akte
vermeld.

Na mededeling aan de verschijnende personen van de zakelijke inhoud van de Akte, het geven van
een toelichting daarop en het wijzen op de gevolgen die voor Partijen of één of meer van hen uit de
inhoud van de Akte voortvloeien, verklaren de verschijnende personen van de inhoud van de Akte
kennis te hebben genomen en daarmee in te stemmen en in te stemmen met beperkte voorlezing.
Vervolgens is de Akte onmiddellijk na voorlezing van die gedeelten van de Akte, waarvan de wet
voorlezing voorsehrijft, door de verschijnende personen en mij, Notaris, ondertekend om veertien
uur en vijftien minuten,

(Volgt ondertekening)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
(w.g.) J. Orsel

Ondergetekende, mr. Jan Orsel, notaris te Amsterdam, verklaart dat op het registergoed/de
registergoederen waarop de vervreemding in dit stuk betrekking heeft, geen aanwijzing of
voorlopige aanwijzing van toepassing is int de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten.
(w.g.) 1. Orsel

Ondergetekende, mr. Jan Orsel, notaris te Amsterdam, verklaart dat dit afschrift inhoudelijk een

volledige en juiste weergave is van de inhoud van de inhoud van het stuk waarvan het een afschrift

is.
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Blad 40 van 40

Verklaring:

Het voorgaande gtuk is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
17-07-2014 om 14:34 in register Onroerende Zaken Hyps in
deel 64641 nummexr 76.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was
gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens
bijbehorend certificaat van Getronics CSP Organisatie ca
-~ G2 met nummer BD32F0BRCL1BB70FBAASDFEIEEARED4
toebehoort aan Jan Orsel.

Naam bewaarder: Mr. W.F.L. van der Bruggen.

Onroerende Zaken Hyp4 : 64641/76 17-07-2014 14:34
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Bijlage 7

NModel Bankgarantie

DE ONDERGETEKENDE:

., statutair gevestigd te .. e e as . en kantoorhoudende te
h!erna te noemen “de Bank”,

stelt zich hierbij onherrospelijk en anvoorwaardelijk garant tegenover de gemeente Den Haag, Dienst Stedelijke Ontwikkeling,
gevestigd te Den Haag en kantoorhoudende te (251 1 BT) Den Haag aan het Spui 70, hierna te noemen “de Begunstigde”,

vaor de correcte nakoming door .. . ., gevestigd te .. rereens . en kantoorhoudende
te ... hlema te noemen “de Opdrachtgever" van dlens verphchlmgen ]egens de Begunstigde
voortv!oexend Ult de ontmkkehng van. bbbt se e se ne nen sen ses esnenennennenerenneny [HEITIA € NOEMEN “de Overeenkomst”,
zulks tot ten hoogste een bedrag van EUR ....ooii i (UGBS e iverer e s viver e e

De Bank verbindt zich hierbij onherroepelijk, onvoorwaardelijk en zonder enig bewijs van verschuldigdheid te verlangen, op eerste
schriftelijk verzoek van de Begunstigde, onder mededeling dat de Opdrachtgever (gedeeltelijk) in gebreke is gebleven met de
richtige nakoming van de in de Overeenkomst omschreven verplichitingen en onder opgave van hetgeen de Begunstigde van de
Opdrachigever op grond van de Overeenkomist vordert, ten hoogste bovengencemd bedrag aan de Begunstigde te voldoen.

Deze bankgararitie gaat in op de datum van onderiekening door de Bank en vervalt op het moment dat:
a, het bouwplan naar het oordeel van de gemeente Den Haag overeenkomstig de voorgeschreven bestemming en binnen
de vereiste termijn is gerealiseerd en de bank hiervan een schriftelijke kennisgeving van de gemeente Den Haag heeft

ontvangen, dan wel;

b. de Bank de bankgarantie van de gemeente Den Haag heeft terug ontvangen, dan wel,

c. de Bank van de gemeente Den Haag schriftelik bericht heeft ontvangen dat de bankgarantie kan
komen te vervallen, dan wel;

d. de Bank het volledige hiervoor genoemde gegarandeerde hedrag heeft voldaan.

Terstond na het vervallen van deze hankgarantie dient deze aan de Bank te worden teruggezonden, tenzij dit reeds is geschied in
het kader van de hjervoor onder sub. b, gencemde grond.

Op deze bankgarantie, alsmede op alle hieruit voorivioeiende, daarmee samenhangende of verband houdende geschillen, is
uitsluitend Nederlands recht van toepassing. Alle geschillen vooriviceiende uit of verband houdende met deze bankgarantie
kunnen uitsluitend aan de bevoegde rechter te Den Haag worden voorgelegd.

Aldus verklaard en ondertekend in enkelvotd, Voor gezien en akkoord,
{de Bank) (de Opdr’achtgeve‘r)
... (naam) JOSOUPRUROR O ROUUPRONROR | - 11} |
.. (functie) e ereres rressans reeen eennenenees eeeee (HUNGHE)
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Bijlage 8

Stappenplan
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Winkelcentrum Duinzigt Den Haag
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Herontwikkeling winkelcentrum Duinzigt in Den Haag

Groei: te moderniseren gesplitst appartementencomplex met luifels boven opénbaar gebied

Blauw: nieuw te realiseren paviljoen op het plein (ter hoogte van perceel 5128 - contour nog niet definitief)
Geel: te slopen bestaande winkels op het plein {ter hoogte van de percelen 5129, 5131 en 5444)

Oranje: nieuw te realiseren gebouw met AH-supermarkt en bovengelegen woningen

Paars: nieuw te realiseren ondergrandse parkeergarage

Rood: nieuw in te richten openbaar gehied gemeente

1.

10,

Stappenplan juridische vormgeving

Vormen voorlopige kadastrale grenzen i.v.m. aanpassingen perceelsgrenzen pleinwinkels en openbaar gebied
vooruitlopend op gronduitgifte,

Effectueren grondtransacties (ruilingen) tussen de gemeente en de ontwikkelaar m.b.t. de pleinwinkels en het
openbaar gebied.

Vestigen erfdiensthaartieden t.Lv. openbaar gebied gemeente L.v.m. gedoogsituaties (in ieder geval luifels
oudbouw maar wellicht ook Kabels en Jeidingen t.b.v. nieuwbouw - eventueel zou dit gelijk In de akte van
levering kunnen worden vastgelegd en niet in een separate akte).

Zo nadig vestigen apstalrechten t.b.v, nutspartijen .v.m. {nieuwe) nutsvoorzieningen in het openbaar gebied
eh/of (ruimten binnen) de te realiseren nieuwbouw (belangrijk is dat dit vaor de splitsing plaats vindt).
Vestigen opstalrecht door gemeente t,b.v. ontwikkelaar m.b.t, {het deel van de} parkeergarage onder
openbaar gebied (aandachtspunten opstalvoorwaarden o.a.: aansprakelijkheld, gebraiksbeperkingen
openbaar gebied i.v.m. schade parkeergarage, verwijdering belaopbaar vlak openbaar gebied i.v.m.
onderhoud parkeergarage).

Vestigen opstalrecht door gemeénte t.b.v. ontwikkelaar m.b.t. nieuwe pleinwinkel en - indien van toepassing -
de Ddner kiosk {juridische techniek: levering aan gemeente onder voarbehoud opstalrecht door ontwikkelaar).
Leveren gronden waarap (waarin) de nieuwbouw zal worden gerealiseerd ddor de gemeente aan de
ontwikkelaar.

Splitsen in appartémeéntsrechten door entwikkelaar van de nieuwbouw (hoofdappartémentsrechten:
commerciéle ruimten, woningen en ondersplitsing parkeergarage en vervolgens ondersplitsing van de
woningen en parkeergarage).

Wijzigen splitsing in appartementsrechten cudbouw doar de gerechtigden t.v.m, aanpassingen /
modernisering {mede gelet op de naastgelegen herontwikkeling) na bereiken overeenstemming (dan wel het
behalen van de voor vastlegging van de wijziging benodigde meerderheid).

Effectueren grondtransacties (ruilingen) tussen de gemeente en de ontwikkelaar m.b.t. de oudbouw {alleen
indien deze 2 fase wordt afgerond).
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Aanpak Branchering Winkelcentrum Duinzigt
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AANPAK BRANCHERING WINKELCENTRUM DUINZIGT
(onderdeel van Samenwerkingsovereenkomst we Duinzigt)

BrancheddviesCommissie

Ten behoeve van de bepaling en de effectuering van het gewenste invullingsprofiel wordt een
BrancheAdviesCommissie in het leven geroepen. In deze commissie worden belangen en kennis ten
aanzien van de winkelinvulling van het project samengebracht. De rol van de commissie is adviserend
van aard naar de verhuuractiviteiten van de ontwikkelaar.

Betrokkenen
De verantwoordelijkheid voor de verhuur ligt bij de ontwikkelaar. Deze heeft kennis van en ervaring

met de verhuurmarkt en draagt daar ook het risico voor.
Als partner in het proces en vanwege het belang van de detailhandelsstructuur in de gehele stad speelt
de gemeente een belangrijke rol bij de bepaling van de invulling,
Het is gewenst om voor de na te streven invulling draagviak bij de zittende ondernemers, bewoners
en wijkvereniging te vinden en gebruik te maken van hun lokale ervaringen. Om te voorkomen dat
individuele belangen meespelen zal een vertegenwoordiger van deze stakeholders deze rol vervullen.
De samenstelling van de commissie bestaat uit:
- 1 afgevaardigde van winkeliers (winkelstraatmanager),
- 1 afgevaardigde wijkvereniging,
- 1 afgevaardigde bewoners/VvE’s
- 1 externe deskundige
- 1 afgevaardigde WPRI en
- Een onathankelijke externe voorzitter (bijv. KvK,) te bepalen door de deelnemets. Het is
belangrijk dat er een externe voorzitter/ moderator ook het proces kan sturen.
- 1 afgevaardigde gemeente. Deze zal geen inhoudelijk rol hebben in de commissie, maar zal
toetsen of de verwachtingen vanuit de gemeenteraad ten aanzien van deze commissie worden

waargemaakt,

Taken
De taken van de BrancheAdviesCommissie kunnen als volgt geformuleerd worden:

e bereiken van een eenduidige opvatting over de gewenste invulling en de te volgen strategie bij de
benadering van huurkandidaten (vastgelegd in een BrancheringsRapport);

« monitoren van de voortgang van de verhuur en de geboekte resultaten en (eventueel) bijsturen van
de invullingsvisie en -strategie;

e uitwisselen van informatie die van belang is in het verhuurproces (overleg met kandidaten,
aanpassingen in het concept;);

« adviseren over wenselijke branches en formules . De advisering is zwaarwegend. Dit houdt in dat
de ontwikkelaar de advisering overneemt. Indien de ontwikkelaar van een advies wil afwijken, dan
zal hij dat ten eerste goed onderbouwd voorleggen aan de commissie, voordat hij een dergelijk

besluit neemt.

Moment van installatie
De BrancheAdviesCommissie wordt geinstalleerd voor de start van het ontwikkelingsproces

(zomerreces2018). Het moment wordt daarbij zo gekozen dat het op te stellen BrancheringsRapport
(eerste taak van de commissie) beschikbaar is op het moment dat de realisatie van het project start. Dit
BrancheringsRapport vormt immers de leidraad in het verhuurproces.

p.1 Aanpak branchering we Duinzigt




Vertrouwelijkheid
In de beraadslagingen van de commissie passeert onder meer informatie die van invioed kan zijn op

de onderhandelingen met huurkandidaten. Dit vergt dat vertrouwelijk wordt omgegaan met de
informatie die ter tafel komt. Indien blijkt dat de vertrouwelijke informatie naar buiten is gekomen
wordt de BAC terstond ontbonden.

BrancheringsRapport

Het is de eerste taak van de BrancheAdviesCommissie een zogenaamd BrancheringsRappott op te
stellen. Hierin wordt op basis van een visie op het totale centrum, de filosofie achter het project, de
markttechnische mogelijkheden en de dynamiek in branches en formules het na te streven
invullingsprofiel voor het project bepaald.

Dit rapport vormt het vertrekpunt voor het werk van de commissie en is de leidraad voor de
ontwikkelaar in het verhuurproces. Het tapport schetst nadrukkelijk het profiel van de invulling: het
werkt als een richtsnoer waarbinnen nog enige uitwerkingsvrijheid moet bestaan om in te spelen op
actuele ontwikkelingen in de markt, om later alsnog gewenste winkels te kunnen accommoderen en
om eventualiteiten op te kunnen vangen. Dit betekent allereerst dat in dit rapport geen concrete
winkelnamen worden genoemd, mede om te voorkomen dat de positie in de onderhandelingen wordt
ondergraven. Daarnaast worden gewenste branches binnen marges beschreven om de genoemde
uitwerkingsvrijheid bij de feitelijke verhuur te waarborgen.

Voor het opstellen van dit BrancheringRapport wordt een adviesbureau gezocht, op basis van o.a.
ervaringen hiermee in andere binnenstedelijke winkelprojecten.

Invulling van de commerciele ruimte in het nieuw op de richten kopgebouw
WPRI heeft de inspanningsverplichting omn de splitsing van de commerciele ruimte in het nieuw op te
richten kopgebouw in twee units als eerste serisuze mogelijkheid te onderzoeken in samenwerking

met de BrancheringAdviesCommissie.

Indien 12 maanden voor de oplevering van het kopgebouw WPRI en BrancheringAdviesCommissie
niet de geschikte gegadigden hebben gevonden voor de invulling van de twee units, dan is WPRI vrij
om de commerciele ruimte in zijn geheel te verhuren.

-0-0-0-0-0-
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