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Kaart huidige situatie met plangrens.




INLEIDING

Het winkelcentrum Duinzigt rond het Willem Rooyaardsplein wordt
herontwikkeld. Onderdeel hiervan is de bouw van een ondergrondse
parkeergarage, de bouw van een nieuw bouwblok met 0.a. supermarkt

en woningen erboven. Tevens zal het kopgebouw met de huidige AH
herontwikkeld worden, waarbij alleen nog op begane grond winkelruimte zal
komen en erboven woningen.

De parkeergarage komt te liggen op de plek waar nu het parkeerterrein op
maaiveld ligt, waar momenteel de winkels en woningen ten noord-oosten van
het Willem Rooyaardplein staan (deze worden dus gesloopt) en onder het
Willem Rooyaardsplein.

De bebouwing ten zuidwesten van het Willem Rooyaardsplein blijft
gehandhaafd; de winkelpanden op de begane grond worden zowel
aan de voor als aan de achterzijde uitgebreid. Hiertoe is een Nota van
Uitgangspunten en Projectdocument vastgesteld.

In het projectdocument wordt aangegeven dat het plein in 2013 naar
welbevinden is heringericht. Het plein is gelegen in een buurt met veel
oudere bewoners en er liggen veel woonzorgcomplexen in de omgeving.

Nu wordt het als prettig verblijfsgebied ervaren en heeft een belangrijke
sociale functie, die ook in de toekomst moet worden gewaarborgd. De
huidige inrichting en regels zijn gebaseerd op dit buurtkarakter. Met de komst
van de parkeergarage onder het plein en het nieuwe bouwblok zal het plein
opnieuw worden aangelegd.

De huidige inrichting wordt door de buurt gewaardeerd maar verdwijnt door
de nieuwbouw

Voorontwerp Willem Royaardsplein
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STEDENBOUWKUNDIG UITGANGSPUNT

Conceptueel zal het plein ook in de toekomst functioneren als groen winkel-
en verblijfsplein voor de bewoners Duinzigt en Benoordenhout. Het Willem
Royaardsplein maakt deel uit van het rijtje bijzondere functies in dit deel

van Duinzigt, ze vormen als het ware het buurtcentrum Duinzigt. Door een
herkenbare inrichting van de openbare ruimte rondom ontstaat samenhang.
Met een volle bomenrij en brede stoep en voldoende toegankelijke
langzaamverkeersdoorsteken, en oversteken rondom, komt dit tot uiting. Een
subtiele detaillering in het materiaalgebruik van de stoep rondom dit gebied
kan de onderlinge eenheid markeren.

Het plein dient ook in de toekomst te kunnen functioneren als
ontmoetingsplek. Dat wil zeggen dat met de vormgeving van de inrichting
(materiaal, meubilair, enz.) een verbijzondering van de openbare ruimte
gemaakt mag worden ten opzichte van de omgeving. Nu is er een
klinkertapijt aanwezig als verbijzondering van de grijze stoeptegels. Als
ontmoetingsplein zal het voorzien in ruimte voor terrassen en voldoende
openbare zitgelegenheid en groen (bomen, plantvakken, enz.). Een
attractiepunt (waterpunt, monument voor de acteur Willem Royaards,
kunstwerk) kan de ontmoetingsfunctie voor jong en oud stimuleren en het
plein identiteit verlenen.

Van belang is dat de fietsende bezoeker snel en comfortabel zijn fiets

kan stallen om dan verder lopend te gaan, en dat de fietsers die vanuit

de Esther de Boer de Rijk naar de Theo Mann-Bouwmeesterlaan willen

zo min mogelijk de kruisende voetgangers verstoren. De mogelijk is er nu
om de langverkeersverbinding ‘achterlangs’ het nieuwe bouwblok geleid

te worden en veilig ingepast gezien de andere functies van bevoorrading,
parkeergaragetoegang en voetgangers. Ook is van belang rekening te
houden met verkeer van winkelwagentjes van verschillende hoeken van het
plein naar de tapis-roulant-toegang tot garage.

De huidige expeditie vindt hoofdzakelijk plaats langs de Van Nyelantstraat
en gaat in de nieuwe toestand verdwijnen, de bevoorrading komt alleen nog
vanaf de Theo Mann-Bouwmeesterlaan.

Het inrichtingsniveau is bepaald als Residentiekwaliteit op basis van

de paragraaf Samenwerken van de Kadernota Openbare Ruimte: de
verminderde financiéle middelen zorgen ervoor dat de gemeente nog
bewuster met het schaarse geld om moet gaan. Residentiekwaliteit wordt
alleen aangelegd als de schop toch al voor iets anders de grond in gaat.
Door coproducties aan te gaan met bewoners en bedrijven kunnen we extra’s
realiseren boven op de basis.

Voorontwerp Willem Royaardsplein
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ARCHITECTUUR NIEUWBOUW WINKELCENTRUM DUINZIGT
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impressie op Theo Mann-Bouwmeesterlaan impressie op het plein
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impressie op Theo Mann-Bouwmeesterlaan entree parkeergarage impressie op pleindeel op Theo Mann-Bouwmeesterlaan
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UITGANGSPUNTEN PLEIN

Het inrichtingsniveau is residentiekwaliteit op basis van het Handboek
Openbare Ruimte. De aanwezige doelgroep schept eisen aan de
toegankelijkheid, meubilair en (fiets-)verkeer op het plein.

Omdat het plein op het dak van de te bouwen parkeergarage komt te liggen
is gekeken naar de draagkracht van het dak voor de bomen in bakken en
voertuigen van hulpdiensten.

Samenhang buurtcentrum Duinzigt

Het W.Royaardsplein is onderdeel van het buurtcentrum Duinzigt. Met een
volle bomenrij en een eigen detailering van de brede stoep rondom dit gebied
en voldoende toegankelijke langzaamverkeersdoorsteken en oversteken
rondom komt dit tot uiting.

Bevoorrading

De nieuw te bouwen Albert Heijn krijgt een eigen bevoorradingszone
tussen de nieuwbouw en de entree van de parkeergarage. Deze openbaar
toegankelijke ruimte dient enkel als laad- en loszone en er zal geen opslag
plaatsvinden op straat. Het ontwerp hiervoor maakt dit duidelijk afleesbaar
met de inrichting en bestrating van het gebied.

In de bocht van de Theo-Mann Bouwmeesterlaan is ruimte voor laden- en
lossen voor de andere zijde, de bestaande winkels. De breedte die hiervoor
benodigd is kan door het aanpassen van de boogstraal van de weg,
waardoor meer ruimte ontstaat aan de buitenzijde van de boog.

Afvalinzameling

Voor de huidige afvalinzameling op het parkeerterrein is een alternatieve
locatie gevonden aan de Esther de Boer- Van Rijklaan en het aantal dient
uitgebreid te worden voor de nieuwbouwwoningen tot totaal 8 ORAC's. De
opstelplek voor het laden en lossen van de ORAC’s mag niet het verkeer van
een 50-km weg hinderen en is daarom aan de Esther de Boer- Van Rijklaan
gesitueerd.

Materiaal

Het is gewenst om een groot deel van de huidige materialen te hergebruiken.
Wel is vanwege de kans op overstekende winkelwagens en mindervaliden de
vlakheid een aandachtspunt.

Groenvoorziening & bomen

In het plangebied zijn circa 37 bomen aanwezig. Op het plein staan nu 11
bomen en groenblijvende hagen. Aan de straatzijde van het plein aan de
Theo Man-Bouwmeesterlaan staan nog eens 7 bomen die invioed hebben
op het groene karakter van het plein. De bomenrij aan de Esther de Boer-
van Rijklaan heeft nu weinig relatie met het plein, in de nieuwe situatie is dat
meer het geval. De huidige inschatting is dat voor de nieuwe ontwikkeling 36
bomen verwijderd moeten worden en van 7 bomen bekeken moet worden of
ze verwijderd moeten worden voor het bouwrijpmaken. Uitgangspunt is een
neutrale bomenbalans. Met de groenbeheerder is in de directe omgeving mee
gezocht naar nieuwe standplaatsen. Zie pagina 9 voor de overige herplant
locaties.

De hoogte tussen bovenkant dak en maaiveld is in het plan 0,50m.

Voor de benodigde groenvoorziening dienen plantenbakken te worden
aangebracht ten behoeve van tenminste 10 bomen. Ook andere
(groenblijvende) begroeiing en/beplanting word toegepast. Qua beplanting
is gezocht naar op hoogte volume waar bezoekers onderdoor kijken zoals
meerstammige gecombineerd met lage bloeiende vaste planten. Buiten het
plein wordt waar mogelijk de oorspronkelijke groenstructuur gehandhaafd en
aangevuld ter compensatie van gekapte bomen.

Standplaatsen / kiosken

Op het plein is ruimte voor één paviljoen en één kiosk (50 m?) waarin de twee
huidige kiosken rug-aan-rug (elk 25 m?) geplaatst zullen worden zodat rondom
een prettig beeld ontstaat.
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Boombalans

In het plan worden 36 bomen gekapt en zijn 21 nieuwe bomen opgenomen.
Dat betekent dat een aantal van ca. 16 bomen in de omgeving worden
geplant. Waar mogelijk zijn in het plangebied bomen geplaatst langs de
Eshter de Boer-van Rijklaan en de Theo Mann-Bouwmeesterlaan (zie kaartje
pagina 9).

In overleg met het stadsdeel zijn plekken gezocht als aanvulling

van de bomenrij als rand en markering van de hele strook van het
buurtwinkelcentum (tot en met de C.Laseurlaan). In de wijk zijn verschillende
locaties tot herplant gevonden: Theo Mann- bouwmeesterlaan (tussen Cees
Laseurlaan en de Fritz Hirschlaan). Een andere locatie is de Else Mauhslaan
in de groenstrook.

te kappen bomen @ te onderzoeken bomen ivm bouwmethodiek
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Verlichting

Voor de verlichting van het plein dient rekening te worden gehouden met
de ondergrondse parkeervoorziening. Dit houdt in dat de masten een extra
grootte voetplaat hebben met aan de masten enkele spots. De masten
staan in een lijn net buiten de lijngoot an weerszijde van het plein. Het
verlichtinsplan houd rekening met mogelijkheden voor seizoensverlichting
t.b.v. de feestdagen.

Parkeren

Het aantal mindervalide plaatsen dat nu aanwezig is moet terug komen.

De openbare parkeergelegenheid vanaf de bocht van de Theo Mann-
Bouwmeesterlaan bij voorkeur toewijzen aan mindervaliden. Bezoekers van
het winkelcentrum worden zoveel mogelijk verleid van de parkeergarage
gebruik te maken. De ontsluiting van de garage is vanuit een verblijfsgebied
wat inhoudt dat men eerst de stoep oprijdt alvorens middels de hellingbaan
naar de garage af te dalen. Het huidige aantal parkeerplaatsen met
elektrische laadpaal komen in de nieuwe situatie terug.

Fietsen

Er is vanuit de buurt de sterke wens fietsen over het plein zoveel

mogelijk te beperken. Op het plein is fietsen niet toegestaan. De zone
tussen Amerikaanse Kerk en inrit parkeergarage wordt ingericht om het
langzaamverkeer te leiden tussen de Theo Mann-Bouwmeesterlaan en de
Esther de Boer-Van Rijklaan.

89 fietsplekken t.b.v. het nieuwbouw bouwblok, gelegen op strategische
locaties. Het aantal bestaande nietjes terugplaatsen bij de nieuwe inrichting
rondom de bestaande bouw en het herontwikkelde kopgebouw. Er komen
14 nietjes die goed zijn voor 60 fietsen, de overige fietsparkeer plekken zijn
iets verder van de entree van het plein gesitueerd. Omdat deze minder vaak
gebruikt worden zijn deze vormgegeven door middel van een fietskleedje in
de bestrating met fietstegel aanduiding.

Voorontwerp Willem Royaardsplein



Terrassen

De huidig aanwezige terrassen dienen qua aantal en oppervlak terug te
komen. Qua positionering zal rekening gehouden moeten worden met de
nieuwe inrichting van de omgeving, de locatie van de horecavestiging die het
terras bedient en de bezonning. Verder is het gemeentelijke terrasbeleid van
toepassing.

Water

Met een kratten retentie systeem word onder een groot deel van het plein
het helmelwater opgeslagen. Ook het water van het dak pavilioen en kiosk
komen via het plein in de opslag onder het plein. Dit om in droge periodes

de bomen in de boombakken te kunnen voorzien van water via capilaire
werking. De boomwortels nemen zelf dit water op, hiervoor is geen pomp of
iets dergelijks nodig.Via twee lange lijngoten die over het plein gaan komt het

Kroondiameter in m.

regenwater in de retentie kratten opslag onder maaiveld. Omloop 20 40 60|jaar
le grootte 8 12 15

Het toepassen van maatregelen om de piek van hemelwaterafvoer op te 2e grootte 6 ) 10

vangen, gescheiden en zichtbaar te maken, wordt gestimuleerd. Water 3e grootte 4 e 7

kan de effecten van een ‘stadshitte-eiland’ voorkomen en draag bij aan de

verbliffswaarde. Benodigde doorwortelbare ruimtem in m3

Overig Omloop 20 40 60|jaar

Op straat en op het plein is géén opstelplaats voor winkelwagentjes. Deze le grootte 10 20 25

zijn in Albert Heijn of in de gagrage rond de tapis roulant gesitueerd. 2e grootte 7,5 10 15

Ruimte voor uitstallingen langs gevels winkelpanden comform de AVP. 3e grootte 5 7,5 10

De rustruimte voor de HTM bij de eind bushalte Theo- Mann Totaal plan oppervlakte 2200 m2

Bouwmeesterlaan wordt ingepast in de nieuwbouw is overeen gekomen met Hoeveel neerslag per jaar 777 mm per m2

de ontwikkelaar. Oppervlakte retentiekratten onder plein 1200 m?2

Opslagcapaciteit retentie 180 m3 per jaar

Berekening boom mogelijkheden aan de hand van inhoud en oppervliakte.

12



Bank met latten Van
Alff bank

Keerwand element
bekleed met ~o
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Lijngoot ~__ Sso

Bestrating gebakken h S~..
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elleboogverband ~~-. ~<

~ ~

Kratten systeem -« w_ s T_.o
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Detail hemelwater retentie onder plein met capilaire werking voor bomen

Voorontwerp Willem Royaardsplein

13



GETEKEND PVE

plein

3 kiosken kunnen terug komen *
ca. 10 bomen terug op plein

groen karakter

informeel verblijf: klinkervlak
zoekgebied fietsparkeren +105 |]||]I
toegankelijkheid

zoekgebied voor terrassen

social sofa

omgeving
oracs [EEIEE
route laden lossene o oo

()
terugbrengen inva-parkee?plekken P-speciaal
huidige bomen zoveel mogelijk behouden

neutrale boombalans

langzaamverkeersroute <..>

(RETTTTE TR SN

EECTLTEIE Y

14




CONCEPT

Tijdens bewonersavonden in september 2018 zijn aan de hand van het
Programma van Eisen 3 alternatieve schetsen getoont waarop men kon
reageren. Uit de reacties van de bewoners kwam het model met scherven
Is beste uit de bus ok vanwege betere uitwerkingsmogelijkheden ten
aanzien van oplossingen voor groen op een parkeerkelderdak.

In een latere reactie is vanuit de ondernemers naar voren gekomen dat
de geschetste obstakelvrije zone niet voldoende is voor de gewenste
evenementen en verblijfsmogelijkheden. Daarnaast was er de wens de
verblijffsruimte als verbinding in te zetten voor alle voordeuren.

De ‘scherven’ uit het vorige model zijn besproken in de ACOR in
september 2020 daaruit kwam de nadrukkelijke wens de verschillende
vormen op het plein van paviljoen, kiosk tot boombakken beter op elkaar
af te stemmen. In het huidige ontwerp is hierop door ontworpen door
vormen en hoeken meer af te ronden. De bakken hebben inmiddels
lengtes van meer dan 10 m waardoor de balans verharding en groen

in relatie tot de bebouwde omgeving prettig is. De bakken varieren

ook in hoogte, zijn laag aan de binnenkant van het plein waar ook de
banken gesitueerd zijn en hoog waar de bomen staan voor voldoende
doorwortelbare ruimte.

sfeerbeelden

Voorontwerp Willem Royaardsplein
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Impressie van de nieuwe pleininrichting
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VOORONTWERP

VERKLARING :

BOOM bestaand

0151/01-48
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BOOM bestaand te rooien

BOOM nieuw te planten

MEERSTAMMIGE nieuw te planten

BEBOUWING

BEBOUWING te vervallen

DAKBEPLANTING KIOSKEN

Theo Mann-Bouwmeesterlaon prse

U W

PLEINVERHARDING SBS rood

FIETSPAD 30x30 rood

BEPLANTING m '
o\ =

@

SRR Hoo

BANKEN / AFVALBAK
BOOMKRANSEN
FIETSMAT
trrrrrrnnnr . FIETSSTEUNEN
LICHTMAST

I.

MINDER VALIDE PARKEERPLAATS (2 st
rrrrrrrrrrrrrrrrr BESTAANDE TE VERVALLEN SITUATIE

WERKGRENS

TERRASSEN OP PLEIN IS MOGELI.

Esther de Boer-Van Rijklaan

Voorontwerp Willem Royaardsplein 17



PLEINONTWERP

De centrumfunctie van alle voorzieningen aan het Willem Royaardsplein
wordt benadrukt door een tapijt met rode bakstenen bestrating.

Het centrale pleindeel wordt gezoneerd door twee lijngoten; brede stroken
langs de gevels en de centrale bredere ruimte van 15m. De lijngoten zijn
nodig ivm de beperkte dekking op de parkeerbak en brengen het water naar
de ondergrondse retentie kratten.

In het middendeel bepalen vier verhoogde door cortenstaal opgesloten in
hoogte verschillende groenvakken met bomen en verlichting het gewenste
groene beeld. Elke bak is gevuld met 2 of 3 meerstammige (tweede en derde
grootte) met onderbeplanting van siergrassen en bloeiende vaste planten. In
de grootste bak komt naast 2 meerstammige ook een boom van de tweede
grootte.

Tussen de boomkronen en de onderbeplanting is voldoende zichtruimte over
het plein. Het totale opperviak groen op het plein is ongeveer gelijk aan het
huidige aantal m2.

Tussen de bakken is de open ruimte zodat zicht- en looplijnen tussen de
twee winkelgevels het plein ruimtelijk binden. Hier is tevens ruimte voor
terrassen en de wens van de ontwikkelaar en bewoners om er in de toekomst
meer te faciliteren. Ook kunnen er kleine evenementen plaats vinden.

De van Alff zitbanken staan tussen de boombakken en zijn gesitueerd
rond het meest centrale deel en kijken uit op de zwerfkeien die hier als
speelelement liggen.

Het ovale paviljoen aan de Esther de Boer-van Rijklaan is onderdeel van
de ontwikkeling van het bouwplan. Voorgesteld wordt om twee kiosken te
combineren in een nieuw bouwvollume dat afgeronden heeft zodat het plein
aan twee zijden een gelijkvormig volume kent dat alzijdig oogt.

De social sofa is verplaatst naar het deel voor de huidige Albert Heijn en
biedt op dit deel van het plein samen met de bloemenkiosk levendigheid.
De fietsparkeerplekken zijn geconcentreerd aan de randen zodat het plein
zoveel mogelijk vrij van fietsers blijft.

Aan de Esther de Boer-van Rijklaan zal een natuurlijk hoogteverschil in het
gebied van ca. 30-40 cm worden opgevangen met een hellingspercentage
van 1:20.

18
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A
Profiel A

schaal 1100

Magnolia Winterbeeld vaste planten Nepeta faassenii
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Stokesia laevis Blue Star

Salvia nemorosa
Ostfriesland

Geranium patricia

Gemengd beeld
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+4.2

Liquidambar styraciflua Liquidambar in de herfst Hosta sieboldiana Elegans Ajuga reptans

Voorontwerp Willem Royaardsplein
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Liquidambar styraciflua Blad Liquidambar Anemone nemorosa Campanula glom Acaulis
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impressie vanuit Ester de Boer- Van Rijklaan onderbeplanting is te hoog weergegeven!
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impressie centrale zit

impressie centrale onderbeplanting

Voorontwerp Willem Royaardsplein
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Theo Mann-Bouwmeesterlaan

De belangrijkste aanrijroute voor auto’s is via de Theo Mann-
Bouwmeesterlaan. De entree van de parkeergarage komt hierop uit. De
bevoorrading vind plaats in een Laad&Los-vak bij de huidige Albert Heijn en
via de achterzijde nieuwbouw. Expeditieverkeer verlaat dan via de Esther de
Boer-van Wijklaan weer het gebied.

De eindhalte van de bus is in overleg met HTM iets verplaatst. In de
nieuwbouw komt een rustruimte voor de HTM chauffeurs behorende bij de
eindhalte.

In de bocht en naast de nieuwe Albert Heijn zijn de huidige
fietsparkeerpekken aangevuld met nieuwe. Ook rond de huidige Albert Heijn
zijn de fietsparkeerplekken in de vorm van nietjes en fietskleedjes aangevuld.
De twee mindervaliden parkeerplaatsen zijn in het plan ingepast.

Esther de Boer-van Wijklaan

In de bomenrij zijn fietsparkeerplekken en oracs gesitueerd. Het plein opent
zich hier langs het nieuwe paviljoen naar de wijk wat wordt benadrukt door de
plein bestrating hier door te zetten. Om de oversteekbaarheid te verbeteren
is een drempel in het verlengde van het plein gesitueerd.

Voorontwerp Willem Royaardsplein
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Nieuwe verbinding bij parkeerentree

De ruimte tussen de Amerikaanse kerk en nieuwbouw vormt naast de
parkeerentree een verbinding voor langzaam verkeer. In het verlengde

van de scheidingsmuur langs de parkeerinrit komt richting Theo Mann-
Bouwmeesterlaan een onderscheid in bestratings materiaal om de auto’s hier
van het langzaamverkeer te scheiden. Het fietspad krijgt rode tegels en de
inritconstructie grijs net zoals de laad- en los ruimte van de Albert Heijn.

Op de kop van de parkeerinrit is nog een plantvak met boom gesitueerd met
enkele fiets nietjes.
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Voorontwerp Willem Royaardsplein 29






